< PURE

PURE Swiss Opportunity REF verzeichnet ein erfolg-
reiches Geschaftsjahr 2024

e Erhdhung des Immobilienportfolios um CHF 52.5 Mio. auf CHF 189.6 Mio.

e Attraktive Anlage- und Eigenkapitalrendite (ROE) von 5.1%

e Steigerung des Mietertrags um 43% auf CHF 6.1 Mio. (Vorjahr: CHF 4.3 Mio.)

e Steigerung des Gesamterfolges um 41% auf CHF 5.4 Mio. (Vorjahr: CHF 3.8 Mio.)
e Betriebsgewinnmarge von 74.7% (Vorjahr: 71.7%)

e Tiefe Stichtag-Leerstandsquote von 0.49%

e Erhohung der Ausschittung um 10 Rappen auf CHF 4.30 pro Anteil

Entwicklung des Immobilienfonds

Der PURE Swiss Opportunity REF (PSO) hat per 31. Dezember 2024 sein viertes Geschaftsjahr
erfolgreich abgeschlossen. Das Gesamtfondsvermdgen (GAV) erhdhte sich um CHF 57.9 Mio.
auf CHF 197.1 Mio. Im Geschaftsjahr 2024 wurden drei neue Liegenschaften erworben, womit
der Fonds nun insgesamt 15 Liegenschaften halt.

Nach Abzug der Verbindlichkeiten von CHF 86.0 Mio. und geschéatzten Liquidationssteuern von
CHF 2.2 Mio. resultiert per Bilanzstichtag ein Nettofondsvermdgen (NAV) von CHF 108.9 Mio.
(Vorjahr: CHF 74.5 Mio.).

Per 31. Dezember 2024 ergibt sich ein Nettoinventarwert pro Anteil von CHF 124.52. Die Aus-
schuttung wird um CHF 0.10 auf CHF 4.30 pro Anteil erhoht.

Immobilienportfolio

Im Geschaftsjahr 2024 konnte der PSO drei neue Liegenschaften erwerben. Dazu gehért eine
sanierte und vollvermietete Geschaftsliegenschaft in Aarau (AG) mit einem Marktwert von CHF
13.8 Mio., eine Wohnliegenschatft in Sissach (BL) mit einem Marktwert von CHF 21.5 Mio. und
eine Biro- und Retail-Liegenschaft in Bern (BE) mit einem Marktwert von CHF 17.2 Mio. Alle
Zukaufe sind wertsteigernde Objekte mit stabilen Ertrédgen, was einhergeht mit der Anlagestrate-
gie des PSO.
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Erfolgsrechnung

Das Gesamtportfolio erzielte im Geschéftsjahr 2024 Mietzinseinnahmen von CHF 6.1 Mio., ein
Anstieg um 46% im Vergleich zum Vorjahr. Der Nettoertrag wuchs von CHF 2.9 Mio. auf CHF 3.8
Mio. und der Gesamterfolg konnte von CHF 3.8 Mio. auf CHF 5.4 Mio. gesteigert werden.

Mit den neu erworbenen Liegenschaften konnten Ein- und Aufwertungsgewinne vor Liquidations-
steuern von CHF 2.1 Mio. erzielt werden. Nach geschatzten Liquidationssteuern von CHF 0.8
Mio. (Vorjahr: CHF 0.5 Mio.) belaufen sich die nicht realisierten Kapitalgewinne auf CHF 1.6 Mio.
(Vorjahr: CHF 0.9 Mio.).

Nachhaltigkeit und Portfolio-Optimierung

Der PSO setzt weiterhin auf nachhaltige Investitionen und hat im Geschéftsjahr 2024 wichtige
Schritte zur Reduktion der CO2-Bilanz unternommen. So wurden mehrere Liegenschaften an das
Fernwarmenetz angeschlossen und eine erste PV-Anlage wurde auf der Liegenschaft in Ueken
installiert. Ziel ist, die Treibhausgasemissionen bis 2035 um 50% und bis 2050 auf Netto-Null zu
senken.

Ausblick 2025

Die Fondsleitung plant im Jahr 2025 weitere Zukaufe und wird dabei gezielt auf qualitativ hoch-
wertige und ertragsstarke Wohn- und Gewerbeimmobilien setzen. Durch eine sorgféltige Kapital-
und Investitionsplanung wird die Fremdfinanzierungsquote auf unter 33% reduziert. Zudem wird
abhangig von der Marktsituation eine Kotierung des PSO geprft.

Den vollstandigen Jahresbericht 2024 finden Sie auf unserer Webseite und auf Swissfunddata.
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Das Wichtigste in Kiirze
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Eckdaten 31.12.2024 31.12.2023
Valorennummer 55585462

Anzahl Anteile im Umlauf zu Beginn des Berichtsjahres 607°066 389841
Ausgabe Fondsanteile 267°257 217°225
Riicknahme Fondsanteile 0 0
Anzahl Anteile im Umlauf am Ende des Berichtsjahres 874’323 607’066
Nettoinventarwert pro Anteil CHF 124.52 CHF 119.89
AgioV n/a n/a
Vermodgensrechnung (in CHF) 31.12.2024 31.12.2023
Verkehrswert der Liegenschaften 189'619'000 136’826°000
Gestehungskosten der Liegenschaften 181°033'886 130°606’'542
Gesamtfondsvermdgen (GAV) 197°106°092 137°481°969
Fremdfinanzierungsquote in % der Verkehrswerte der Grundstiicke 44.10% 45.33%
Fremdkapitalquote 44.77% 46.47%
@ gewichtete Restlaufzeit der Fremdfinanzierungen 1.61 2.32
@ gewichtete Verzinsung der Fremdfinanzierungen 1.55% 1.90%
Nettofondsvermégen (NAV) 108’870°'715 72'778°640

Erfolgsrechnung (in CHF)

01.01.-31.12.24

01.01.-31.12.23

Mietzinseinnahmen 6'121'160 4270430
Mietausfallrate 1.92% 1.95%
Nettoertrag 3'803'843 2'923'243
Nicht realisierte Kapitalgewinne und -verluste 1’563’'159 874266
Gesamterfolg 5'367°002 3'797°509
Rendite- und Performanceangaben 31.12.2024 31.12.2023
Ausschittung pro Anteil CHF 4.30 CHF 4.20
Ausschittungsrendite 3.45% 3.42%
Ausschittungsquote (Payout Ratio) 98.8% 87.22%
Eigenkapitalrendite "Return on Equity" (ROE) 5.06% 5.25%
Rendite des investierten Kapitals (ROIC) 3.57% 3.24%
Anlagenrendite 5.13% 4.80%
Performance? n/a n/a
Betriebsgewinnmarge (Betriebsgewinn/Mietzins-Einnahmen) 74.69% 71.73%
Fondsbetriebsaufwandquote & GAV (TER REF GAV) 0.77% 0.78%
Fondsbetriebsaufwandquote & NAV (TER REF NAV) 1.40% 1.53%
Nettorendite fertiger Bauten (annualisiert) 3.40% 3.40%
WAULT 4.8 6.5
Portfolio-Kennzahlen 31.12.2024 31.12.2023
Anzahl Liegenschaften 15 12
Bruttorendite 3.92% 3.80%
Realer Diskontsatz 2.87% 2.83%
Nominaler Diskontsatz 4.16% 4.12%
Leerstandsquote per Berichtsperiode 1.92% 1.95%
Leerstandsquote per Stichtag 0.49% 0.40%

Die AMAS-Kennzahlen wurden gemass «Fachinformation Kennzahlen von Immobilienfonds» der AMAS vom 13. September 2016 berechnet (Stand 31.
Mai 2022). Die vergangene Performance ist keine Garantie fiir zukiinftige Entwicklungen und bericksichtigt allfallige bei Zeichnungen und Ricknahmen

von Anteilen erhobene Kommissionen und Kosten nicht.

U Diese Kennzahl wird nicht ausgewiesen, da der Fonds nur ausserbérslich am Sekundarmarkt gehandelt wird.
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Fondsinformationen
Fondsname PURE Swiss Opportunity REF
ISIN / Valor CHO0555854626 / 55585462
Bloomberg Code PURECHF SW
Fondsdomizil Schweiz
Fondswéahrung CHF
Rechtsform Vertraglicher Immobilienfonds fur qualifizierte Anleger

(Art. 25 ff. KAG)
PURE Funds AG

Fondsleitung &
Portfolio Management

Verwendung Ertrage Ausschuttend

Indikativer NAV Quartalsweise publiziert

Aufsichtsbehoérde FINMA

Depotbank BCV (Banque Cantonale Vaudoise)
Handelbarkeit Sekundarhandel Uber BCV / Lienhardt Privatbank
Rucknahme von Fondsanteilen Ende Geschaftsjahr / Kiindigungsfrist 12 Monate
Rechnungsjahr 1. Januar bis 31. Dezember

Fondsvertrag mit Anhang WWW.pure.swiss, www.swissfunddata.ch

Uber PURE Funds AG

Partnership, Unigue, Return und Engagement — das ist PURE. Die PURE Funds AG ist eine von
der FINMA bewilligte, unabhangige und privat gehaltene Fondsleitung. Wir verwalten und vertrei-
ben eigene Fondslésungen mit Fokus auf Investments in Immobilien. Zudem bieten wir Beratung,
Asset und Portfolio Management sowie die Abwicklung von Immobilientransaktionen fur Dritte an.
Durch unser innovatives und leidenschaftliches Handeln kreieren wir Chancen, schaffen Werte
und gestalten gemeinsam mit unseren Partnern die Zukunft. Wir hinterfragen und optimieren be-
wahrte Geschaftsfelder, sind agil und realisieren Opportunitaten mit Weitsicht.

Weitere Informationen und Kontakt

PURE Funds AG | Gotthardstrasse 14 | 6300 Zug | T +41 41 726 19 19 | info@pure.swiss
WWW.pure.swiss

CEO | Flavio Lauener | T +41 41 726 19 10 | flavio.lauener@pure.swiss

Disclaimer

Diese Medienmitteilung stellt weder einen Prospekt im Sinne von Art. 35 ff. des Bundesgesetzes Uber die Finanzdienstleistungen (FIDLEG) noch ein Basisinformationsblatt dar.
Sie stellt auch kein Angebot oder eine Empfehlung zur Zeichnung oder Riickgabe von Fondsanteilen dar, sondern dient ausschliesslich zu Informationszwecken. Diese Medien-
mitteilung richtet sich ausschliesslich an Personen, die als qualifizierte Anleger im Sinne von Art. 10 Abs. 3 und Art. 10 Abs. 3ter des Bundesgesetzes uber die kollektiven
Kapitalanlagen (KAG) i.V.m. Art. 4 Abs. 3-5 und Art. 5 Abs. 1 und 4 FIDLEG gelten. Diese Medienmitteilung kann Aussagen enthalten, die in die Zukunft gerichtet und mit
Unsicherheiten und Risiken behaftet sind und sich &ndern kénnen. Historische Wertentwicklungen diirfen nicht als Gewahr fiir gegenwartige oder zukiinftige Wertentwicklung
oder Ertrége interpretiert werden. Die Wertentwicklung lasst allfallige bei der Zeichnung und Ricknahme der Anteile erhobene Kommissionen und Kosten unberticksichtigt. Die
fur einen Investitionsentscheid allein massgeblichen Unterlagen, der Fondsvertrag mit Anhang, das Basisinformationsblatt sowie der Jahresbericht konnen kostenlos bei der
Fondsleitung, der PURE Funds AG, Gotthardstrasse 14, 6300 Zug oder bei der Depotbank, der Banque Cantonale Vaudoise, Case Postale 300, 1001 Lausanne, angefordert
werden. Diese Medienmitteilung richtet sich nicht an Personen mit Wohn- und/oder Geschéftssitz ausserhalb der Schweiz. Insbesondere darf diese Medienmitteilung weder an
US-Personen im Sinne des US-amerikanischen Securities Act oder der US-amerikanischen Steuererlasse zur Verfligung gestellt oder diesen ausgehandigt werden noch in den
USA verbreitet werden.
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