< PURE

Der PURE Swiss Opportunity REF (PSO) erwirbt eine
Trophy-Liegenschaft im Herzen der Stadt Zug

Durch die zugeflossenen Mittel der abgeschlossenen Kapitalerhéhung im Oktober 2022
konnte der PSO die angeklindigte Liegenschaftsakquisition wie geplant durchfihren.
Der PSO erwirbt in einer Off-Market Transaktion eine sehr attraktive, gemischtgenutzte
Liegenschaft in AAA-Lage in der Stadt Zug.

Mit dem Emissionserlds der abgeschlossenen Kapitalerhéhung kombiniert mit einer Teilsach-
einlage erwirbt der PSO an der Gotthardstrasse 14 und 16 angrenzend an den Bahnhof von
Zug eine gemischtgenutzte Liegenschaft zu einem Kaufpreis von 25'335'000 CHF. Die Lie-
genschaft umfasst 12 Wohnungen, bestehend aus 1 bis 2.5 Zimmer-Studios, 5 Blros, 1 Ge-
sundheitspraxis und 30 Parkplatzen. 27% der Mietflache wird gerade kernsaniert und zu at-
traktiven Mietzinsen neu vermietet. Der garantierte Mindest-Mietertrag belauft sich auf 772'000
CHF, was einer Bruttorendite von 3.1% entspricht. Weiteres Mietzinspotenzial wird im Verlauf
des Jahres 2023 realisiert werden kdnnen. Das Portfoliovolumen des PSO steigt nach Abwick-
lung dieser Transaktion auf einen Marktwert von 98'889'000 CHF.

Gemass Standort- und Marktrating von Wuest Partner gilt (auf einer Skala von 1 bis 5) die
Lage unserer Liegenschaft in Zug als Ort mit exzellenter Standortqualitat fur Mietwohnungen
(5.0 Punkte), exzellenter Standortqualitéat fir Bironutzungen (4.8 Punkte) und exzellenter
Standortqualitat fur Verkaufsflachen (5.0 Punkte).

Als Zuger Fondsleitung ist es fur die PURE Funds AG eine besonders grosse Freude, das
Portfolio mit einer Liegenschaft am eigenen Standort erweitern zu kénnen.
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Fondsinformationen
Fondsname PURE Swiss Opportunity REF
ISIN / Valor CHO0555854626 / 55585462
Bloomberg Code PURECHF SW
Fondsdomizil Schweiz
Fondswahrung CHF
Rechtsform Vertraglicher Immobilienfonds flr qualifizierte Anleger

(Art. 25 ff. KAG)
PURE Funds AG

Fondsleitung &
Portfolio Management

Verwendung Ertrage Ausschittend

Indikativer NAV Quartalsweise publiziert

Aufsichtsbehorde FINMA

Depotbank BCV (Banque Cantonale Vaudoise)
Handelbarkeit Sekundarhandel Giber BCV

Rucknahme von Fondsanteilen Ende Geschéftsjahr / Kiindigungsfrist 12 Monate
Rechnungsjahr 1. Januar bis 31. Dezember

Fondsvertrag mit Anhang www.pure.swiss, www.swissfunddata.ch

Uber PURE Funds AG

Partnership, Unique, Return und Engagement — das ist PURE. Die PURE Funds AG ist eine
von der FINMA bewilligte, unabhangige und privat gehaltene Fondsleitung. Wir verwalten und
vertreiben eigene Fondslésungen mit Fokus auf Investments in Immobilien. Zudem bieten wir
Beratung, Asset und Portfolio Management sowie die Abwicklung von Immobilientransaktio-
nen fur Dritte an. Durch unser innovatives und leidenschaftliches Handeln kreieren wir Chan-
cen, schaffen Werte und gestalten gemeinsam mit unseren Partnern die Zukunft. Wir hinter-
fragen und optimieren bewahrte Geschaftsfelder, sind agil und realisieren Opportunitaten mit
Weitsicht.

Weitere Informationen und Kontakt

PURE Funds AG | Gotthardstrasse 14 | 6300 Zug | T +41 41 726 19 19 | info@pure.swiss
WWW.pure.swiss

CEO & CIO | Flavio Lauener | D +41 41 726 19 10 | flavio.lauener@pure.swiss
Portfolio Management | Sreten Petkovic | D +41 41 726 19 12 | sreten.petkovic@pure.swiss

Disclaimer

Dieses Dokument stellt Werbung i.S.v. Art. 68 FIDLEG dar und ist ausschliesslich zur Nutzung auf vertraulicher Basis fiir diejenigen Personen bestimmt, an die es tbermittelt
wird. Durch das Entgegennehmen und Aufbewahren dieses Informationsmaterials, bestétigen und stimmen die Empfanger zu, die Vertraulichkeit des Dokuments zu wahren.
Empfanger sind nicht befugt, dieses Dokument an dritte Parteien weiterzugeben, vor allem nicht an Privatkunden. Dieses Material darf ohne die vorgangige schriftliche
Zustimmung der PURE Funds AG weder als Ganzes noch teilweise vervielfaltigt oder kopiert werden; dies unabhéngig vom Zweck der Vervielféltigung. Dieses Dokument
stellt weder eine Aufforderung noch ein Angebot zum Kauf oder Verkauf von Wertschriften oder Instrumenten dar und sollte weder als Anlageberatung noch als andere Art
der Entscheidungshilfe in Bezug auf rechtliche, steuerliche oder andere Fragen aufgefasst werden. Beachten Sie, dass dieses Dokument an Sie in lhrer Eigenschaft als
qualifizierter Anleger gerichtet ist. Historische Wertentwicklungen dirfen nicht als Gewahr fur gegenwartige oder zukinftige Wertentwicklung oder Ertrage interpretiert wer-
den. Die Wertentwicklung beriicksichtigt tberdies nicht samtliche Kommissionen und Kosten bei der Ausgabe und Riicknahme von Anteilen. Der Fondsvertrag mit Anhang,
das Basisinformationsblatt sowie der Jahresbericht kbnnen kostenlos bei der Fondsleitung, der PURE Funds AG, Gotthardstrasse 14, 6300 Zug oder bei der Depotbank,
der Banque Cantonale Vaudoise, Case Postale 300, 1001 Lausanne, angefordert werden.
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