PURE Swiss Opportunity REF
Quartalsbericht per 30. Juni 2022
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Anlagestrategie

X3

*

Der Fonds investiert iiberwiegend in wirtschaftlich starke Regionalzentren
und an ausgewahlten Standorten mit Wachstumspotenzial
» Attraktives Rendite-Risiko-Profil

oo

R

Investitionen in  Wohnliegenschaften erganzt durch auserwéhite
Gewerbeimmobilien  bilden ein stabiles und ertragsorientiertes
Kernportfolio

» Generierung stetiger Cash-Flows, Reduzierung der Volatilitat

X3

R

Projektentwicklungen tragen zusatzlich zur Wertsteigerung und zum
Wachstum des Fonds bei
» Generierung von attraktiveren Anlagerenditen

“ Mdglichkeit Opportunitdten in diversen Immobiliensegmenten zu nutzen
» Chancen friihzeitig erkennen und wahrnehmen

Fondsdaten
Fondsname PURE Swiss Opportunity REF
ISIN / Valor CH0555854626 / 55585462
Bloomberg Code PURECHF SW
Fondsdomizil Schweiz
Fondswahrung CHF
Rechtsform Vertraglicher Immobilienfonds fir

qualifizierte Anleger

Fondsleitung & Portfolio

PURE Funds AG
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Nutzungsart nach Flache | per 30. Juni 2022

Wohnen 74%
Verkauf 11%
Gewerbe 9%
Ubrige 6%

Marktwert nach Regionen | per 30. Juni 2022

Management Zentralschweiz 10%
Verwendung Ertrage Ausschuttend Zurich 0%
Aufsichtsbehdrde FINMA Ostschweiz 0%
Depotbank BCV (Banque Cantonale Vaudoise) Nordwestschweiz 27%
Handelbarkeit Sekundérhandel uber BCV Mittelland 63%
Prufgesellschaft KPMG AG Genferseeregion 0%
Riicknahme von Fondsanteilen Ende Geschaftsjahr / Kuindigungsfrist 12 Tessin 0%
Monate
Rechnungsjahr 1. Januar bis 31. Dezember
Fondsvertrag mit Anhang www.pure.swiss, www.swissfunddata.ch
Verwaltungskommission 0.25% p.a. des durchschnittlichen GAV
Kennzahlen | per 30. Juni 2022

Einheit 30. Juni 2022 31. Dezember 2021
Gesamtfondsvermdgen (GAV) CHF 73'233'258 28'273'603
Marktwert Bestandsportfolio CHF 72'567°000 27'008'000
Nettovermogen (NAV) CHF 35'194'249 14'534'831
Fremdfinanzierung CHF 36'021°000 12'800°000
Fremdfinanzierungsquote % 49.64 47.39
Betriebsgewinnmarge (EBIT-Marge) % 72.72 60.84
Anlagerendite % 11.81H 9.69
Eigenkapitalrendite (ROE) % 11.79Y 9.77
Rendite des investierten Kapitals (ROIC) % 9.99Y 5.61
Ausschittung pro Anteil CHF n/a 4.00
Ausschittungsrendite % n/a 3.38
Ausschittungsquote % n/a 96.61
Mietausfallrate % 1.17 0.00
TERrer GAV % 0.692 0.702
TERRrer NAV % 1.322) 1.382
NAV pro Anteil CHF 119.08 110.50

1 1. Januar bis 30. Juni 2022
2) Exklusive one-offs
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Zahlen und Fakten der neuen Liegenschaften

Kommentar

Aktivitaten 2. Quartal: Ubernahme eines Wohnliegenschaftsportfolio in Ueken
(Kanton Aargau) mittels Sacheinlage mit einem Anlagevolumen von CHF 19.7
Mio. Das Portfolio umfasst 36 Wohnungen, welche im Jahr 2021 fertiggestellt
wurden und aus einem optimalen Mix von 2.5 bis 4.5-Zimmer bestehen. Die
Bruttorendite auf das Liegenschaftsportfolio betragt 3.6%.

Erfolgreicher Abschluss der Kapitalerhéhung. Der Fonds kauft zwei neue
Liegenschaften in Risch/Rotkreuz (Kanton Zug) und Interlaken (Kanton Bern).
Das Anlagevolumen beider Immobilien betragt zusammen CHF 24.8 Mio. Mit
einer Bruttorendite von 3.5% und 4.1% ergénzen beide Liegenschaften das
attraktive Portfolio des PSO REF.

Weitere Informationen und Kontakt

Interlaken (BE), Marktgasse 11 & 13

Risch Rotkreuz (ZG), Rigiweg 23

Baujahr Wohnflache

1988 /1995 576 m2
7°044°000 249’936

Ueken (AG), Dorfstrasse 10 — 14

19'700°000 705’480

Baujahr Wohnflache Gewerbe
1827 /2020 717 m2 840 m2 335 m2 185 m2 6.0 Jahre
SOLL-Miete CHF Bruttorendite Vermietungsquote
720°000 4.1% 100%

Gewerbe

350 m2 om2 48 m2 -

Vermietungsquote

3.5% 93.8%

Baujahr Wohnflache Gewerbe Ubrige
2021 3'003 m2 0m2 0m2 0m2 -
Bruttorendite Vermietungsquote

3.6% 97.5%

Ausblick 3. Quartal: Erstellung des Halbjahresberichtes fir das 1. Semester
2022. Die Verdffentlichung erfolgt am 31. August 2022. Der Fonds pruft diverse
Angebote fur Sacheinlagen und bereitet die ndchste Kapitalerhéhung im Herbst
2022 vor.

PURE Funds AG | Gotthardstrasse 14 | 6300 Zug | T +41 41 726 19 19 | info@pure.Swiss | www.pure.swiss

Portfolio Management | Sreten Petkovic | D +41 41 726 19 12 | sreten.petkovic@pure.swiss

Disclaimer

Dieses Dokument stellt Werbung i.S.v. Art. 68 FIDLEG dar und ist ausschliesslich zur Nutzung auf vertraulicher Basis fiir diejenigen Personen bestimmt, an die es ubermittelt wird. Durch das
Entgegennehmen und Aufbewahren dieses Informationsmaterials, bestéatigen und stimmen die Empfénger zu, die Vertraulichkeit des Dokuments zu wahren. Empfanger sind nicht befugt, dieses
Dokument an dritte Parteien weiterzugeben, vor allem nicht an Privatkunden. Dieses Material darf ohne die vorgéangige schriftliche Zustimmung der PURE Funds AG weder als Ganzes noch teilweise
vervielféltigt oder kopiert werden; dies unabhéngig vom Zweck der Vervielfaltigung. Dieses Dokument stellt weder eine Aufforderung noch ein Angebot zum Kauf oder Verkauf von Wertschriften oder
Instrumenten dar und sollte weder als Anlageberatung noch als andere Art der Entscheidungshilfe in Bezug auf rechtliche, steuerliche oder andere Fragen aufgefasst werden. Beachten Sie, dass
dieses Dokument an Sie in lhrer Eigenschaft als qualifizierter Anleger gerichtet ist. Historische Wertentwicklungen dirfen nicht als Gewahr fir gegenwartige oder zukiinftige W ertentwicklung oder
Ertrage interpretiert werden. Die Wertentwicklung beriicksichtigt tiberdies nicht samtliche Kommissionen und Kosten bei der Ausgabe und Riicknahme von Anteilen. Der Fondsvertrag mit Anhang,
das Basisinformationsblatt sowie der Jahresbericht kénnen kostenlos bei der Fondsleitung, der PURE Funds AG, Gotthardstrasse 14, 6300 Zug oder bei der Depotbank, der Banque Cantonale

Vaudoise, Case Postale 300, 1001 Lausanne, angefordert werden.
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