
Investorenpräsentation

Anlageklasse Private Debt

PURE Real Estate Debt L-QIF

Limited Qualified Investor Fund (L-QIF) mit Immobilienanlagen und alternativen Anlagen in der Rechtsform eines vertraglichen Anlagefonds 
schweizerischen Rechts ausschliesslich für qualifizierte Anleger gemäss Art. 10 Abs. 3 und 3ter KAG. Der L-QIF verfügt weder über eine Bewilligung 
noch über eine Genehmigung der Eidgenössischen Finanzmarktaufsicht FINMA und wird auch nicht von ihr beaufsichtigt. Besondere Risiken: Der PURE 
Real Estate Debt L-QIF ist ein vertraglicher Anlagefonds mit besonderem Risiko. Der Fonds investiert überwiegend in Darlehen im Immobilienbereich 
(Hypotheken) und dabei mehrheitlich, aber nicht ausschliesslich in nachrangige Darlehen/Hypotheken. Für Anleger bedeutet dies, dass Investitionen in 
den L-QIF mit erheblichen Risiken verbunden sind, darunter mögliche Wertverluste, eingeschränkte Liquidität, komplexe Bewertungsprozesse und 
potenzielle Verluste bis hin zum Totalverlust. Die Rückgabe (Kündigung) von Anteilen ist beschränkt und die Rückzahlung kann aufgeschoben werden. 
Anleger müssen entsprechend bereit und in der Lage sein i) langfristig zu investieren, ii) erhebliche Kapitalverluste auf den Investitionen hinzunehmen 
und iii) die im Anhang des Fondsvertrags erläuterten Risiken zu lesen und vorbehaltlos zu akzeptieren. Dies ist ein Werbedokument. Anleger sollten vor 
einer Investition den Fondsvertrag mit Anhang und das Basisinformationsblatt lesen. Die vorgenannten rechtlichen Dokumente sind für berechtigte 
Anleger kostenlos bei der Fondsleitung und unter www.pure.swiss verfügbar. Dieses Dokument ist nicht als Prognose, Research oder Anlageberatung zu 
verstehen und stellt keine Empfehlung, kein Angebot und keine Aufforderung zum Kauf oder Verkauf von Finanzinstrumenten oder -produkten oder zur 
Anwendung einer Anlagestrategie dar.
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Anlageklasse Schweizer Hypotheken
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Grosse Nachfrage nach alternativen Finanzierungsformen am Immobilienmarkt stösst auf ein geringes 

Angebot im Segment der nachrangigen Darlehen
02

Geringes Angebot ermöglicht hohe Zinsmargen  03

Die aktuellen Marktgegebenheiten ermöglichen ein gezieltes „Cherry Picking“ der besten Investitionen04

Anlageklasse Schweizer Hypotheken 

Vorteilhaftes Marktumfeld

Umsetzung von Basel III/IV und Marktverschiebung im Bankenumfeld führen zu einer restriktiveren 

Kreditvergabe durch Banken
01

Robuster Schweizer Immobilienmarkt bietet attraktives Rendite-Risiko-Profil 05



Anlageklasse Schweizer Hypotheken 

Finanzierungsstruktur

5

Marktpotenzial von Nachrangdarlehen von bis zu CHF 23 Mrd. 

laut Branchenschätzungen*

Die Finanzierungslücke im gewerblichen Finanzierungsbereich 

wird sich zunehmend vergrössern

Investitionen in nachrangige Darlehen werden sich im 

Schweizer Markt nachhaltig etablieren 

* Ende 2024 betrug der gewerbliche Hypothekenmarkt in der Schweiz rund CHF 150 Mrd. (vgl. SNB). Bei einem Potenzial von etwa 15 % des Marktes entspricht dies einem Volumen von rund CHF 23 Mrd.



Diversifikation – 

Geringe Korrelation 

zu anderen 

Anlageklassen

Steigende 

Nachfrage - 

Verschärfte 

Regulierung
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Aktives Risikomanagement

Umfassende Due Diligence 

Kapitalpuffer von min. 20% - LTV 

maximal 80% (Portfolioebene)

Direktinvestitionen – Schuldbriefe auf 

Schweizer Immobilien als Sicherheit

Professionelle Immobilienakteure mit 

nachgewiesenem Track-Rekord

Fortlaufende Prüfung der 

Unternehmensentwicklung und des 

Projektfortschritts

Diversifikation

Fokus auf Wohnen und gemischtgenutzte 

Liegenschaften ergänzt durch Gewerbe, 

Büro, Logistik

Segmentdiversifikation (Bauland, 

Projektentwicklungen und 

Renditeliegenschaften)

Breites Kreditnehmerportfolio zur 

Minimierung des Gegenparteirisikos

Generell niedrige Korrelation zu anderen 

Assetklassen

Unterschiedliche Laufzeiten mit einer kurzen 

Duration 

Anlageklasse Schweizer Hypotheken 

Breite Diversifikation bei definiertem Risikoprofil  



Diversifikation – 

Geringe Korrelation 

zu anderen 

Anlageklassen
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Anlageklasse Schweizer Hypotheken 

Nachranghypotheken im Schweizer Immobilienmarkt

Nachrangdarlehen in Immobilien bieten Investoren ein attraktives Rendite-Risiko-Profil

Stabiler Schweizer    

Immobilienmarkt minimiert Risiko

Geringe Volatilität & 

konstante Cashflows

Stabile rechtliche und regulatorische 

Rahmenbedingungen

Attraktive Investitionsmöglichkeit 

im Niedrigzinsumfeld
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Anlagefonds PURE Real Estate Debt 

L-QIF 



Investition Nachrangige Immobilienkredite bis max. 80% Belehnungswert (Portfolioebene)

Kreditvergabe Bauland, Projektentwicklungen und Renditeliegenschaften

Laufzeit Max. 48 Monate + Verlängerungsoption 

Finanzierungsnehmer Finanzierungsnehmer mit langjähriger Erfahrung und Track-Record

Sicherheit (Collateral) Schuldbriefe auf Liegenschaften in der Schweiz, ggf. weitere Sicherheiten 

Nutzungsart Wohnen, Gewerbe, Büro, Logistik 

Ausschlusskriterium Kein selbstgenutztes Wohneigentum

Bewertung Sicherungsobjekte Residualwertmethode, Ertragswertmethode oder DCF

Verzinsung SARON + Marge

Finanzierungsvolumen Min. CHF 1.0 Mio.

Weitere Kriterien Die Gesamtbeurteilung geht über die aufgeführten Kriterien hinaus und wird individuell bewertet
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Anlagefonds – PURE Real Estate Debt L-QIF

Anlagekonzept



Fondsname PURE Real Estate Debt L-QIF

Rechtsform Vertraglicher Anlagefonds für Immobilienanlagen der Art Limited Qualified Investor Fund (L-QIF)

Fondsdomizil & -währung Schweiz, CHF

Nettozielrendite 6.0% - 8.0% p.a.

Zeichnung Quartalsweise 

Rücknahme Halbjährlich

Ausschüttungsquote Min. 70% 

Fremdkapital Max. 50% des NAV

Rechnungsjahr 1. Januar bis 31. Dezember

Lock-Up-Periode 24 Monate ab Lancierung

Investoren Qualifizierte Anleger nach Art. 10 Abs. 3 und 3ter KAG
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Anlagefonds – PURE Real Estate Debt L-QIF

Fondskennzahlen



Kreditallokation nach Lage

40%

40%

20%

Renditeliegenschaften

Projektentwicklungen

Bauland

75%

10%

10%
5%

Wohnen

Büro

Gewerbe

Logistik

Segment

Nutzung
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Anlagefonds – PURE Real Estate Debt L-QIF

Zielportfolio – Kreditallokation

Kreditallokation nach Segment und Nutzungsart* 

Fokus auf Wohnrenditeliegenschaften in gut 

erschlossenen Lagen in wirtschaftlich starken und 

wachsenden Regionen mit Schwerpunkt Deutschschweiz

* Perspektivisches Zielportfolio nach 24 Monaten
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Anlagefonds – PURE Real Estate Debt L-QIF

Zielportfolio – Rendite im Vergleich

CH-Bundesobligation (10y)

PURE Real Estate Debt L-QIF

Hypotheken Fonds / Anlagestiftungen (1. Rang)

Mezzanine

High Yield Anleihen (Global)

R
e
n

d
it

e

Senior Debt

Risiko

Junior Debt

Direktanlage in Hypotheken (1. Rang)

Nachrangige Hypothekenfonds / Anlagestiftungen

Differenz von ca. 6% zu CH-

Bundesobligationen (10y)



Strategische Allokation / Portfolio Bandbreiten
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Anlagefonds – PURE Real Estate Debt L-QIF

Zielportfolio – Geplante Aufbauphase 

Portfoliowachstum in CHF Mio. Strategischer Portfolioaufbau

Seed Investment von ca. CHF 7.0 Mio. im 

Dezember 2024

Kontinuierliche Erhöhung des 

Portfoliovolumens durch 

Kapitalerhöhungen

Hohe Diversifikation bereits in der 

Aufbauphase

Mittelfristiges Zielvolumen von > CHF 250 

Mio. bis 2027

Prüfung einer Kotierung bei Erfüllung der 

Voraussetzungen

7
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Institutionelle Investoren

Family Offices 

Privatinvestoren (qualifiziert)

Externe Vermögensverwalter

Kunden Partner

Prüfungsgesellschaft

Depotbank

Unabhängiger Schätzungsexperte 

Anlagefonds – PURE Real Estate Debt L-QIF

Unsere Kunden und Partner 
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Benefit für Seed Investoren



Strategische Allokation / Portfolio Bandbreiten
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Opportunität für Seed Investoren

Vorteile für Seed Investoren

Durch Sacheinlagen werden bereits direkt nach Lancierung laufende Erträge generiert01

Fokussierung auf umfangreiche Diversifikation bereits zu Beginn der Investitionsphase02

Attraktive Investitionen durch gesicherte Investitionsopportunitäten und stetig wachsende Dealpipeline03

Tiefe Volatilität und geringes Zinsrisiko durch variable Verzinsung04

Seed Investoren profitieren von anfänglich reduzierter Gebührenstruktur05
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Opportunität für Seed Investoren

Konditionen

0.25%

0.15%

Vergütungen und Nebenkosten Berechnungsgrundlage Maximal Geplant
Inkl. Rabatt für 

Seed Investoren
Zu Lasten

Ausgabekommission NAV 3.00% 1.50% 0.75% Anleger

Rücknahmekommission NAV 3.00% 1.00% - Anleger

Management Fee (p.a.) GAV 3.00% 1.00% 0.75% Fondsvermögen

Depotbankgebühren (p.a.) GAV 0.07% 0.05% - Fondsvermögen

Indikativer TER (Total Expense Ratio) GAV N.A. 1.60% 1.30% Fondsvermögen

Seed Investoren profitieren von einer reduzierten Ausgabe- und Verwaltungskommission. 

Eine weitere Reduktion der Ausgabekommission ist abhängig vom Volumen der Zeichnung möglich.
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Fondsleitung 

PURE Funds AG
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Partnership

Unique

Return

Engagement

Fondsleitung PURE Funds AG

Wofür wir stehen

E
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1. Mai 2019

Gründung

14

Mitarbeiter

Zug

Firmensitz
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Fondsleitung PURE Funds AG

Zahlen und Fakten

--

Aktionariat

Unabhängig und im 

Besitz der 

Gründungspartner

FINMA 

reguliert

Bewilligung als 

Fondsleitung seit

20. Mai 2020

Tätigkeiten

Entwickeln, 

Verwalten und 

Vertreiben von 

PURE 

Fondslösungen

Beratung, Asset und 

Portfolio 

Management sowie 

Transaktionen für 

Dritte

CHF 1.5 Mio.

Aktienkapital

vollständig liberiert

ESG

als Teil der 

Unternehmens-

strategie

mit Fokus auf den 

Wegweisern 

Ökologie, 

Ökonomie und 

Soziales
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Flavio Lauener
CEO

André Schülke
CFO

Alexander 
Schmidt
Portfolio Manager        
Real Estate Debt

Michael 
Kirschner
Head Investment 
Management

Fondsleitung PURE Funds AG

Management Team



Strategische Allokation / Portfolio Bandbreiten
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Langjährige Erfahrung und fundiertes Know-how im Immobilien- und Finanzierungssektor 

Unabhängige und inhabergeführte Fondsleitung

Effiziente und kurze Entscheidungswege

Ausgezeichneter Marktzugang und breites Netzwerk 

Fondsleitung PURE Funds AG

Warum PURE



Fondsleitung PURE Funds AG

Was wir anbieten

2323

Auflage und Verwaltung eigener Produkte

Immobilienfonds: PURE Swiss Opportunity REF

Club Deals: PURE Projects

Portfolio- & Asset Management für 

Immobilieneigentümer

Begleitung und Abwicklung von Transaktionen

Optimierung und Management von Immobilienportfolien

Strukturierung von 

Private Label Produkten

FCP (vertragsrechtliche Fonds)

SICAV (gesellschaftsrechtlich strukturierte Kapitalanlage)

KmGK (Kommanditgesellschaft für kollektive Kapitalanlagen)

Advisory

Strategische Beratung

Regulatorische Beratung

Käuferseitige Transaktionsberatung

Hypothekenfonds: PURE Real Estate Debt L-QIF

L-QIF (Limited Qualified Investor Fund)
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FLAVIO LAUENER

CEO, CIO

flavio.lauener@pure.swiss

+41 41 726 19 10

ALEXANDER SCHMIDT

Portfolio Manager Real Estate Debt

alexander.schmidt@pure.swiss

+41 41 726 19 50

Fondsleitung PURE Funds AG

Wir sind für Sie da



Mehr Informationen 

finden Sie direkt auf 

unserer Website

www.pure.swiss

PURE Funds AG

Gotthardstrasse 14

CH-6300 Zug

+41 41 726 19 19

info@pure.swiss

TIME FOR OPPORTUNITY

Gehen Sie gemeinsam mit uns 

neue Wege !



26

DISCLAIMER

Dieses Dokument dient Werbe- und Informationszwecken und stellt weder einen Prospekt im Sinne von Art. 35 ff. des Bundesgesetzes über die 
Finanzdienstleistungen noch ein Basisinformationsblatt dar. Es stellt auch kein Angebot oder eine Empfehlung zur Zeichnung oder Rückgabe von Fondsanteilen bzw. 
zum Erwerb oder Verkauf von Finanzinstrumenten dar. Das Dokument richtet sich ausschliesslich an Personen, die als qualifizierte Anleger im Sinne von Art. 10 
Abs. 3 oder Art. 10 Abs. 3ter des Bundesgesetzes über die kollektiven Kapitalanlagen (KAG) gelten. 

Historische Wertentwicklungen dürfen nicht als Gewähr für gegenwärtige oder zukünftige Wertentwicklung oder Erträge interpretiert werden. Die Wertentwicklung 
lässt die bei der Ausgabe und Rücknahme von Anteilen erhobenen Kommissionen und Kosten unberücksichtigt. 

Die PURE Funds AG übernimmt keine Garantie dafür, dass der angedeutete Ertrag oder eine bestimmte Performance erreicht werden. Die Erhaltung des 
investierten Kapitals kann nicht garantiert werden. Dieses Dokument wurde von der PURE Funds AG mit grösster Sorgfalt erstellt. Dennoch wird für die Richtigkeit, 
Vollständigkeit oder Aktualität dieser Angaben keine Haftung übernommen. 

Jede Haftung für Verluste, welche sich aus der Verwendung dieses Dokuments ergeben, wird abgelehnt. Jedem Empfänger dieses Dokuments wird empfohlen, das 
darin angebotene Produkt unter Beizug von Beratern auf seine Vereinbarkeit mit den persönlichen Verhältnissen in juristischer, regulatorischer, steuerlicher oder 
anderer Hinsicht zu prüfen.  

Die endgültige Anlagepolitik kann von den hier dargestellten Angaben und Szenarien abweichen, da diese der Indikation und Illustration dienen. Dieses Dokument 
stellt keine Anlageberatung oder Anlageempfehlung dar. Allein verbindliche Grundlage für den Erwerb oder für die Zeichnung von Fondsanteilen ist der Fondsvertrag 
mit Anhang. Dieser, der jeweils aktuelle Jahresbericht sowie das Basisinformationsblatt können kostenlos bei der Fondsleitung, der PURE Funds AG, 
Gotthardstrasse 14, 6300 Zug oder bei der Depotbank, der Bank Julius Bär, 8010 Zürich angefordert werden. 

Dieses Dokument ist einzig für die Verbreitung in der Schweiz bestimmt und richtet sich nicht an Personen mit Wohnsitz und/oder Geschäftssitz ausserhalb der 
Schweiz. Insbesondere darf dieses Dokument weder in die Vereinigten Staaten versandt oder mitgenommen werden noch darf es an eine US-Person (im Sinne von 
Regulation S des US Securities Act von 1933 in dessen jeweils gültiger Fassung) abgegeben werden. 



www.pure.swiss
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