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PURE Funds AG

Firmenentwicklung < > PU R E

> 580 Mio. *
335 Mio. *
PRED?
PSO3
2019 2020 2021 2022 bis 2023 2024 2025
Griindung Fondsleitung Portfolioaufbau Transaktionen Zweiter Fonds Kotierung PSO
& Lancierung & ESGImplemen - (PRED) & Start SIX Swiss Exchange
PSO tierung Entwicklungs -

> Bl Projekte
H (Club Deals)

* AuM: Asset under Managementin CHF

1 Die Entwicklungsprojekte befinden sich in der Bauphase, sind vollstandig finanziert und nach dem prognostizierten Verkaufswert bewertet.

2 PURE Real Estate Debt -QIF (PRED)

3 PURE Swiss Opportunity REF (PSO) 5
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Fondsinformationen
PURE SwissOpportunity REF (PSO)




PURE Swiss Opportunity REF | Fondsinformationen

Anlagestrategie

Lage

Attraktive Mikrolagen in
wirtschaftlich starken Regionalzentren und
Standorte mit Wachstumspotenzial

> Attraktives Rendite  -Risiko -Profil

Potenzial

Realisierung von
strategiekonformen Opportunitaten

> Chancen erkennen und realisieren

+» PURE

Nutzung

Fokus auf Wohnliegenschaften
erganzt durch ausgewahlte Immobilien  mit
kommerziellem Anteil bilden das Kernportfolio

> Generierung von stabilem Cash  -Flow

Projektentwicklungen

Erganzend zum Kernportfolio
tragen Projektentwicklungen zusatzlich zur
Wertsteigerung  bei

AVA

> Generierung von attraktiven Anlagerenditen
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A
Renditeziel < 4 PU R E

o Ausschittung 3% 7 3.5% p.a.

0 Steigerung der Mietzinseinnahmen

Erwartete
Anlagerendite p.a.

Anlagerendite

seit Lancierung: 04~ - 70
D 7.7% p.a. % - 1%

o Einwertungsgewinne durch Zukaufe

0 Realisierte Kapitalgewinne bei Verkaufen

o Aufwertungen durch aktives Asset
Management
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Portfolioentwicklung
PURE SwissOpportunity REF (PSO)




PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

AA
Marktwertentwicklung des Immobilienportfolios 2025 Yy PU R E

in TCHF

91A618 2/N982 1N669 395 256 N\N26

189A6109 ~ CHF 125 Mio.

Transaktionsvolumen 2025

-30A023
+ CHF 66.64 Mio
+ 35.1%
Portfoliowachstum 2025
Marktwert Verkaufe Zukaufe Einwertungs -  Marktwert - CAPEX Marktwert
31. Dezember 2024 3 Liegenschaften ¥ 6 Liegenschaften 2 gewinn steigerung Portfolio 31. Dezember 2025

15 Liegenschaften 18 Liegenschaften

Zukaufe Portfolio

Alle Werte in TCHF | Vergangene Performance ist kein Indikator fiir zukilnftige Performance
D Angabe der Verkaufe zum Marktwert per 31. Dezember 2024 10
2 Angabe der Zukaufe zu Gestehungskosten



PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

Abgeschlossene Liegenschaftszukaufe 2025 | 4 I U R E
Liegenschaft Kaufdatum Nutzung Gestehungskosten Marktwert 1 Bruttorendite
in CHF in CHF zu Marktwert

Zurich, ZH
Altstetiorstrasse 186 31.03.2025 Wohnen 7AN086A767 8AN400A000 2.9%
Kriens, LU

17.04.2025 Wohnen O9N462AN424 9AN620A000 3.1%
Kosthausstrase 1 -7
Zurich, ZH :
Bederstrasse 103/103a 26.05.2025 Gemischt 6 AN963A200 7A260A000 32%
Bern, BE

25.06.2025 Gewerbe 9AN904N241 11ANA300A000 3.4%

Amthausgasse 1

Lausanne, VD
Place Chauderon 24/26 16.10.2025 Gemischt 49N360A994 49AN330A000 3.3%
Avenue de France 1,3,5

Zurich, ZH

. . 19.12.2025 Gewerbe 8ANB8B40AN573 8A690AN000 3.4%
Universitatstrasse 25

Total Ankaufe 91AN618 94ANA600

N4

CHF 2A981A800 (+3.15%)

entspricht Wertzuwachs von CHF 1.75 je Fondsanteil 1
1 Marktwert per 31. Dezember 2025



PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung AN
Liegenschaftszukaufe im Jahr 2025 (1/6) | 4 PU R E

1)

Zurich, Altstetterstrasse 186 Nutzungsart nach Mietertrag Marktmatrix

Objektqualitat
Schlecht

m \Wohnen 76% Gewerbe 12%

. 0 Schlecht Gut
Sonstiges 12% Lagequalitét

-——
—
|

i Zentral gelegene vollvermietete
Wohnliegenschaft in aufstrebendem

. . . . -
Vermietungsquote Baujahr / Sanierung WAULT in Jahre Standortrating v Ziircher Wohnguartier
100% 1971 / 2010 1.8 4.1 + Kleinwohnungen in gefragtem
Preissegment
SOLL:-Miete in CHF Bruttorendite zu Mietflache m? Investmentrating Y %+ Gesamtsanierung  inkl. Aufstockung
Marktwert .
in Planung
24 7TNT7T56 2.9% 719 4.0

1 Quelle: Wuest Partner
1.0 = schlecht /5.0 = sehr gut 12



PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

AA
Liegenschaftszukaufe im Jahr 2025 (1/6) h I 4 PU R E

Zurich, Altstetterstrasse 186 z Machbarkeitsstudie Februar 2026

Bl IWEL

i al

13



PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

AA
Liegenschaftszukaufe im Jahr 2025 (2/6) h I 4 PU R E

Kriens, Kosthausstrasse 1-7 Nutzungsart nach Mietertrag Marktmatrix

Schlecht

Objektqualitat

= \Wohnen 100% Schlecht Gut
Lagequalitat

i Zentral gelegene Wohnliegenschaft
mit guter Anbindung an den
offentlichen Verkehr

100% 1984 / - - 4.5 # Vollvermietete Mietwohnungen in

gefragtem Preisniveau

Vermietungsquote Baujahr / Sanierung WAULT in Jahre Standortrating Y

Mt . o . 1
SOLL:-Miete in CHF Bruttorendite zu Mietflache m2 Investmentrating # Guter Nutzungsmix fiir eine
Marktwert . .
gemischte Mieterschaft
301A550 3.1% 1AN610 4.0

1 Quelle: Wuest Partner
1.0 = schlecht/ 5.0 = sehr gut 14



PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung AN
Liegenschaftszukaufe im Jahr 2025 (3/6) h I 4 PU R E

Zurich, Bederstrasse 103/103a Nutzungsart nach Mietertrag Marktmatrix Y

a ¢ =

Yl v L e P

. ? s
o

S

IS
: e
O c
<8
m Wohnen 77%~ Gewerbe 20% 2=
: o

Sonstiges 3% Schlecht Gut

Lagequalitat

ESG / Nachhaltigkeit

i+ Hochwertig sanierte Geschafts - und
Wohnliegenschaft

(@)
(@)
o

Mar kt wert : 7260409

Vermietungsquote Baujahr / Sanierung WAULT in Jahre Standortrating
i+ Hohe Standortqualitat dank sehr

84.4% 1882 / 2016 0.50 3.8 guter Anbindung an den offentlichen

Verkehr und innenstadtische Lage

SOLL-Miete in CHF Bruttorendite zu Mietflache m2 Investmentrating Y s Potenzial fir Umnutzung zu Wohnen
Marktwert
230A880 3.2% 480 4.5

1 Quelle: Wiiest Partner
1.0 = schlecht/ 5.0 = sehr gut 15



PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

AA
Liegenschaftszukaufe im Jahr 2025 (4/6) h I 4 PU R E

Bern, Amthausgasse 1 Nutzungsart nach Mietertrag Marktmatrix

Schlecht

Objektqualitat

m Wohnen 22% » Gewerbe 78% Schlecht Gut
Lagequalitat

i Zentral gelegene vollvermietete
Geschafts- und Wohnliegenschatft an
einzigartiger innenstadtischer Lage

100% 1907 / 2019 3.09 4.5 i Langjahrige und zufriedene

Mieterschaft

Vermietungsquote Baujahr / Sanierung WAULT in Jahre Standortrating

SOLL:-Miete in CHF Bruttorendite zu Mietflache m2 Investmentrating ¥ 2 Fernwarme als Heizquelle
Marktwert
3 8 3 NO 28 3.4% 1NAN108 4.8 ir Kernsaniert ohne mittelfristigen
Investitionsbedarf

1 Quelle: Wiiest Partner
1.0 = schlecht/ 5.0 = sehr gut 16



PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

AA
Liegenschaftszukaufe im Jahr 2025 (5/6) | 4 PU R E

Lausanne, Place Chauderon 24/26 & Avenue de France 1,3,5 Nutzungsart nach Mietertrag Marktmatrix Y

m \WWohnen 66% Gewerbe 26%

Objektqualitat
Schlecht

Sonstiges 8% Schlecht Gut
Lagequalitat

i Hochwertiges Trophy Asset im Herzen
Vermietungsquote Baujahr / Sanierung WAULT in Jahre Standortrating von Lausanne

08.2% 1909 / 2016 297 3.7 i» Geschéfts- und Wohnliegenschaft mit

exzellenter Anbindung an den
offentlichen Verkehr

SOLL-Miete in CHF Bruttorendite zu Mietflache m2 Investmentrating Y " . i .
Marktwert = Guter Mieter - und Flachenmix
zugunsten einer optimalen
I1AN606 A1 3.3% 5AN789 4.6

Mieterdurchmischung

i Umfangreich saniert
1 Quelle: Wiiest Partner

1.0 = schlecht/ 5.0 = sehr gut 17
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AA
Liegenschaftszukaufe im Jahr 2025 (6/6) h I 4 PU R E

Zurich, Universitatstrasse 25 Nutzungsart nach Mietertrag Marktmatrix 9

2 a3 -
L ] — 2
o 8 [ At = p
(£ .

=1 Y )

k ) W . — <
4L
|

Gut

Objektqualitat
Schlecht

[0)
Gewerbe 100% Sehecht cut

Lagequalitat

+ Vollvermietete Gewerbeliegenschaft
mit guter Anbindung an den

. . . . N
Vermietungsquote Baujahr / Sanierung WAULT in Jahre Standortrating sffentlichen Verkehr
100% 1848 / 1990 511 4.0 i Langlaufende Mietvertrage mit
Hochschule
SOLL:-Miete in CHF Bruttorendite zu Mietflache m2 Investmentrating % Fernwarme als Heizquelle
Marktwert
295AN939 3.4% 492 - ir Mittelfristige Umnutzung zu

Wohnen mdoglich

1 Quelle: Wiest Partner
1.0 = schlecht/ 5.0 = sehr gut 18



PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

s PURE
Abgeschlossene Liegenschaftsverkaufe 2025 | 4
Liegenschaft Verkaufsdatum Nutzung Gestehungskosten Marktwert bV  Verkaufspreis
in CHF in CHF in CHF
Moosleerau, AG
Im Winkel 215 16.06.2025 Wohnen 1N821 1N980
IoN, Sissach, BL 25.06.2025 Wohnen 19A827 21A48C
Itingerstrasse 4 7 14
Moosleerau, AG
Im Winkel 406 13.11.2025 Wohnen 6 N0O38 6 AN56 3
Total Verkaufe 27N688 30AN023 32AN945
Strategischer Verkaufsentscheid Realisierte Kapitalgewinne
weniger attraktive Lagen / kleinere Liegenschaften / vor Steuer: + CHF 3UY746¢t
Wertschopfungsmassnahmen umgesetzt nach Grundstiicksgewinnsteuer: CHF+ 2 A4 29 A15 3

19
D Marktwert per 31. Dezember 2024
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Marktwert nach Regionen per 31. Dezember 2025

22%

Nordwest
-Schweiz

20% :
Mittel - i ]
land 5%
Ost-
schweiz

19%
Genfer -

see 20%

Inner -
schweiz

1 Marktwert per 31. Dezember 2025

< PURE

Region Marktwert 1 Marktwert b

in CHF in %
Nordwestschweiz 55NAN460A000 22%
Espace Mittelland 52AN160A000 20%
Innerschweiz 5S1A330A000 20%
Genfersee 49N330A000 19%
Zirich 35A680A000 14%
Ostschweiz 12A300A000 5%
Total 256 AN26 100%

20



PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

Abgeschlossene Liegenschaftszukaufe im 1. Quartal 2026

< PURE

Liegenschaft Kaufdatum Nutzung Marktwert 1 Bruttorendite

in CHF zu Marktwert b
Ziurich, Nansenstrasse 9 26.01.2026 Gemischt 13A55C 2.83%
Zurich, Freyastrasse 4 25.02.2026 Wohnen 9N280 2.38%
Zirich, Griingasse 5 25.02.2026 Wohnen 9N650 2.65%
Zirich, Pestalozzistrasse 34 25.02.2026 Wohnen 14N35C 2.61%
Bern, Rathausgasse 57 09.03.2026 Gemischt 6 AN940 2.88%
Total Ankaufe Q1 2026 53A770

Strategischer Ankaufsentscheid

Off-Market Transaktionen / Erh6hung Wohnanteil im Fonds /

Steigerung Lage - und Portfolioqualitat

1) Marktwert zum Ankaufszeitpunkt

Vollstandige und strategiekonforme
Allozierung

der letzten Kapitalerhbhung CHF 40 Mio.

innert 10 Wochen

21



PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

AN
Liegenschaftszukaufe im 1. Quartal 2026 (1/5) | 4 PU R E

Zurich, Nansenstrasse 9 Nutzungsart nach Mietertrag Marktmatrix

NG ray) TR ey, e

Gut

Schlecht

Objektqualitat

Gewerbe 65%m Wohnen 35% Schlecht Gut

Lagequalitat

% 7 i v :
Mar kt wert: CHF 1385508000

i+ Vollvermietete Geschéfts - und
Wohnliegenschaft mit

Vermietungsquote Baujahr / Sanierung WAULT in Jahre Standortrating Y
i+ Exzellente Mikrolage mit erstklassiger
100% 1899 / 2023 18.1 5.0 Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr
SOLL:-Miete in CHF Bruttorendite zu Mietflache m2 Investmentrating 2 Fernwarme als Heizquelle
Marktwert
383AN2814 2.83% 849 5.0 #+ Langlaufende Mietvertrage mit

renommierten Mietern

1 Quelle: Wuiest Partner
1.0 = schlecht/ 5.0 = sehr gut 22



PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

A
Liegenschaftszukaufe im 1. Quartal 2026 (2/5) h I 4 PU R E

Zurich, Freyastrasse 4 Nutzungsart nach Mietertrag Marktmatrix 9

Gut

Schlecht

Objektqualitat

m \Wohnen 100%

Schlecht Gut
Lagequalitat

—— L

Mar kt wert: CHF 982808000

+ Vollvermietete Wohnliegenschaft mit
attraktiven Wohnungen

Vermietungsquote Baujahr / Sanierung WAULT in Jahre Standortrating Y

i Sehr gute Lage in beliebtem Zircher
100% 1889 / 2014 - 4.1 Wohnquartier und exzellenter

Anbindung an offentlichen Verkehr

SOLL:-Miete in CHF 'I\B/Ir:rtl'i(t)vrvzr;?lte zu Mietflache m2 Investmentrating 4 Kernsaniert Liegenschaft ohne

mittelfristigen Investitionsbedarf
220AN560 2.38% 560 5.0

1 Quelle: Wuiest Partner
1.0 = schlecht/ 5.0 = sehr gut 23



PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

A
Liegenschaftszukaufe im 1. Quartal 2026 (3/5) h I 4 PU R E

Zurich, Gringasse 5 Nutzungsart nach Mietertrag Marktmatrix 9

Objektqualitat
Schlecht

m \Wohnen 86% Gewerbe 14% Schlecht Gut

Lagequalitat

Mar kt wert : CHF

ESG / Nachhaltigkeit

+ Vollvermietete Wohnliegenschaft mit
Vermietungsquote Baujahr / Sanierung WAULT in Jahre Standortrating attraktiven Wohnungsgrossen

i+ Sehr gute Lage in beliebten Ziircher
100% 1891 / 2018 2.4 3.2 Wohnquartier und exzellenter

Anbindung an offentlichen Verkehr
SOLL:-Miete in CHF Bruti'iorendite zu Mietflache m2 Investmentrating 4 Kernsaniert Liegenschaft ohne
Marktwert mittelfristigen Investitionsbedarf

256 N0714 2.65% 457 4.7

1 Quelle: Wuest Partner

1.0 = schlecht/ 5.0 = sehr gut 24



PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

AN
Liegenschaftszukaufe im 1. Quartal 2026 (4/5) h I 4 PU R E

Zurich, Pestalozzistrasse 34 Nutzungsart nach Mietertrag Marktmatrix

Schlecht

Objektqualitat

m WWohnen 100% Schlecht Gut

Lagequalitat

Mar kt wert: CHF 14A350A000

i Zentral gelegene vollvermietete

. . . . . Wohnliegenschaft mit attraktiven
m 1
Vermietungsquote Baujahr / Sanierung WAULT in Jahre Standortrating Wohnungen
100% 1941/ 2021 - 4.1 %+ Uberdurchschnittliche Wohn - und

Standortqualitat

SOLL:-Miete in CHF Bruttorendite zu Mietflache m2 Investmentrating % Fernwarme als Heizquelle
Marktwert
373N890 2.61% 648 50 ir Kernsaniert ohne mittelfristigen
Investitionsbedarf

1 Quelle: Wuest Partner
1.0 = schlecht / 5.0 = sehr gut 25



PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

AN
Liegenschaftszukaufe im 1. Quartal 2026 (5/5) | 4 PU R E

Nutzungsart nach Mietertrag Marktmatrix 1

m \WWohnen 72% Gewerbe 26%
Ubriges 3%

Objektqualitat
Schlecht

S IO : Schlecht Gut
% R N Lagequalitat
T g B . 7 LR TARNAAD

Mar kt wert: CHF 689408000

FIs

i Zentral gelegene vollvermietete

Vermietungsquote Baujahr / Sanierung WAULT in Jahre Standortrating Seehicgjtf; sr_:nntﬂnvggr?glfnggzimaﬂ mit
offentlichen Verkehr
100% 1698 /2015 3.8 4.7
i+ Fernwarme als Heizquelle
SOLL:-Miete in CHF Bruttorendite zu Mietflache m2 Investmentrating 4 Kernsaniert ohne mittelfristigen
Marktwert Investitionsbedarf
199AN9014 2.88% 1386 4.3

1) Quelle: Wiiest Partner

1.0 = schlecht/ 5.0 = sehr gut 26
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Portfoliolbersicht per 31. Marz 2026 (1/3)

< PURE

Ort Adresse Nutzung Marktwert Bruttorendite

in CHF zu Marktwert
Lausanne, VD Place Chauderon 24/26 Gemischt 49N33C 3.3%

Avenue de France 1,3,5

Zug, ZG Gotthardstrasse 14/16 Gemischt 26 N80C 3.1%
Solothurn, SO Hauptgasse 18/28 Gewerbe 21N37¢C 3.8%
Ueken, AG Dorfstrasse 10 -14 Wohnen 20AN200C 3.4%
Interlaken, BE Marktgasse 11/13 Gemischt 18A51C 4.0%
Bern, BE Marktgasse 56 Gewerbe 17NAN39¢C 3.9%
Zurich, ZH Pestalozzistrasse 34 Wohnen 14AN350¢C 2.61%
Aarau, AG Bahnhofstrasse 18 Gewerbe 13A89C¢C 4.4%

27
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Portfoliolbersicht per 31. Marz 2026 (2/3)

< PURE

Ort Adresse Nutzung Marktwert Bruttorendite
in CHF zu Marktwert

Zurich, ZH Nansenstrasse 9 Gemischt 13A55C 2.83%
Bauma, ZH Heinrich Guijerstrasse 10 Gewerbe 11AN33C 4.0%
Bern, BE Amthausgasse 1 Gewerbe 11ANAN30C 3.4%
Zurich, ZH Grungasse 5 Wohnen 9N650 2.65%
Kriens, LU Kosthausstrasse 1 7 7 Wohnen 9N620 3.1%
Zurich, ZH Freyastrasse 4 Wohnen 9AN280 2.38%
Zurich, ZH Universitatstrasse 25 Gewerbe 8AN690 3.4%
St. Gallen, SG Multergasse 21 Gewerbe 8AN480 3.6%

28
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Portfoliolbersicht per 31. Marz 2026 (3/3)

< PURE

Ort Adresse Nutzung Marktwert Bruttorendite
in CHF zu Marktwert

Zirich, ZH Altstetterstrasse 186 Wohnen 8AN400 2.9%
Risch, ZG Rigiweg 23 Gemischt 7TAN7T10 4.0%
Zurich, ZH Bederstrasse 103/103a Gemischt 7TN260 3.2%
Kriens, LU Kosthausstrasse 11 Wohnen 7N200 4.2%
Bern, BE Rathausgasse 57 Gemischt 6 AN940 2.88%
Biel, BE Rainstrasse 16 Projekt 4N960 -
St. Gallen, SG Lukasstrasse 2 Wohnen 3N820 3.9%
Total 310A03 3.3%

29
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Marktwert nach Regionen

per 31. Dezember 2024

22%
Nordwest - 6%
Schweiz Zurich

Mittelland , ‘ Ost-

schweiz

Inner -
schweiz

PURE

per 31. Marz 2026

18% 0
Nordwest - 27 A)
Schweiz & 3 Zurich

\

o ..
. ost.
schweiz

Genfer- |nner- '
see schweiz

Die Transaktionen 2025 und im 1. Quartal 2026 verbesserten die Standortqualitat des Portfolios deutlich.

Die Fondsleitung optimierte die regionale Diversifikation zugunsten Zurich und Westschweiz.

30
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Nutzungsarten nach Mietertrag

Nutzungsarten per 31. Dezember 2025

Parken Nebenobjekte
4% 3%

Biro
14%

Wohnen
47%

Gewerbe
32%

Die Transaktionen im 1. Quartal 2026 haben einen
Die Fondsleitung erhohte den Wohnungsmietanteil um ca

< PURE

Nutzungsarten per 31. Marz 2026

Parken

Nebenobjekte
3%

’ 2%

Buro
12%

Wohnen
52%

Gewerbe
31%

positiven Effekt auf den Wohnanteil des Liegenschaftsportfolios.
. 5% und somit auf 52% des Gesamtmietertrages.

31
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w»r PURE
Kommerzielle Mieter: langfristige Vertrage mit soliden Partnern |l 4
Liegenschaft Branche Sollmiete in % Vertragslaufzeit
6 1 Jahre Liegenschaft 1 Mieter 1 Bau- und Immobilien 8.41% 30.06.2033"
. Liegenschaft 2 Mieter 2 Einzelhandel 5.43% 31.08.2030
WAULT : : : — ; 5
TOP10 Mieter Liegenschaft 3 Mieter 3 Soziale Einrichtung 4.22% 30.06.2030
Liegenschaft 4 Mieter 4 Einzelhandel 2.95% 31.08.2030
4 5 Jah re Liegenschatt 4 Mieter 5 Lebensmittelhandel 2.93% 31.07.2031"
" . . . 0
WAULT Liegenschaft 3 Mieter 6 Einzelhandel 2.51% 30.06.2030
Fondsportfolios Liegenschaft 5 Mieter 7 Lebensmittelhandel 2.47% 31.12.2038
.................................................... Liegenschaft6  Mieter 8 Detailhandel 2.27% 28.02.2027”
Liegenschaft 7 Mieter 9 Finanzdienstleister 2.08% 30.09.2033
ol Elhe Liegenschaft 8 Mieter 10 Einzelhandel 1.66% 31.03.2029"
kommerzielle Mieter
Total 34.93% | WAULT 6.1 Jahre
Aktives Asset
Management

Y Abschluss neuer bzw. Verlangerung bestehender Mietvertrage umgesetzt im Jahr 2025.

% Bereits erfolgter Abschluss eines Nachfolgemietvertrags Uber 5 Jahre bis 28. Februar 2032.
32
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Historisches Baujahr und wirtschaftliches Alter

Ly
72020 20/ o
0

-]
2010 - 2019 31%
0%

I 1 0%
1990 - 2009
I 5

1970 - 1959 NN 109% m wirtschaftliches Alter
I 3%

W historisches Baujahr

0%

1950 - 1969
I 1 7%

0%

1900 - 1949
I 33%

0%

S o 1304
0

0% 10% 20% 30%

< PURE

2011

@ wirtschaftliches Alter

1930

@ historisches Baujahr

Aufgrund des hohen
Modernisierungsgrades  sind beim Grossteil
des Liegenschaftsbestandes keine kurz - bis
mittelfristigen Investitionen erforderlich.

Durch gezielte grosszyklische Sanierungen
werden auch die alteren Liegenschaften
erneuert.

in % Marktwert per 31. Dezember 2025 | Das wirtschaftliche Alter bestimmt sich nach der letzten grosszyklischen Sanierung oder dem Neubaujahr einer Liegenschaft.
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Nachhaltigkeitsgrundsatze < > PU R E

Klima -Ausrichtung ESGIntegration Soziale Verantwortung
Reduktion der Nachhaltiger Investitionsansatz Umsetzung von Massnahmen und
Treibhausgasemissionen durch entlang der Immobilienlebens - Kriterien in den Bereichen
konkrete Zielsetzung und Investitionszyklen Soziales und verantwortungsvolle
(Netto -Null 2050) Unternehmensfiihrung

Nachhaltige Anlagepolitik
Die Fondsleitung verfolgt eine verantwortungsbewusste und langfristig ausgerichtete Anlagepolitik,
die sich an den definierten Nachhaltigkeitsgrundsatzen orientiert. Auf Basis dieser Grundsétze werden
konkrete Massnahmen in Akquisition, Betrieb und Entwicklung umgesetzt.

34
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ESGMassnahmen 2025 - Beispiele A I 4 I U R E
Erstellung Eigene Strom - Ausbau Elektro - Schaffung von
Zustandsanalysen produktion mobilitatsinfrastruktur nachhaltigem
und Absenkpfad (Rendite > 7% p.a.) Wohnraum
Ueken
Liegenschaft Gesamtes Portfolio Liegenschaft Ueken Liegenschaft Zug Liegenschaft Zurich -Altstetten
Moosleerau
Zustandsanalysen & _ Installation von Sanierung
Massnahme Ausarbeitung Massnahme Installation von Massnahme Elektrolade - Massnahme Verdichtung
Absenkpfad P\V-Anlage stationen Gartengestaltung
: Klare Zielsetzung : 56 A582 k Wh : Ladeinfrastruktur in , Machbarkeitsstudie
Ergebnis und Capex-Planung Ergebnis produziert Ergebnis zwei Tiefgaragen Ergebnis Vorprojekt

LML TT T T,

L
I

‘I
\‘,/E —
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Umweltrelevante Kennzahlen nach AMAS

Der PSO setzte in seiner Anlagestrategie die AMAS Selbstregulierung 2.2 um.

Einheit | O orItDuL:\iE SVR\:EIS; =20 697
1. Januar 2024 - 31. Dezember 2024 PP y 2024 Benchmark 2024 1
Gesamte Flache (EBF) m? 12ANE€

Abdeckungsgrad % 100.00 94.2

Kennzahlen Energie (klimakorrigiert)
Energieintensitat kWh/m 2 EBF/Jahr

Kennzahlen Treibhausgasemissionen (klimakorrigiert)

Intensitat Treibhausgasemissionen kg CO,./m? EBF/Jahr
Intensitat Scope 1 kg CO,./m? EBF/Jahr 12.24
Intensitat Scope 2 kg CO,./m? EBF/Jahr 0.69

Jahr 2024: Optimierte Portfoliostruktur sowie umgesetzte Massnahmen fiihren zu guten Umweltkennzahlen
im Vergleich zum REIDA-Benchmark

1 Quelle: REIDA Benchmarking 2025, Prasentation 18. Marz 2026

AN
b | 4

PURE

Vergleich zum
Benchmark
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AN
Ausgewahlte Kennzahlen per 31. Dezember 2025 Y h | 4 PU R E

Verkehrswert  der Mietzinseinnahmen Leerstand Periodenende
Liegenschaften (in CHF Mio.) (in %)
(in CHF Mio.) z
256 e 2.00 A Der Verkehrswert des
250 8.00 ' Liegenschaften -Portfolios wachst um
200 190 6.12 1.50 1.38 CHF 66.7 Mio. auf CHF 256 Mio.
6.00
150 137 4.27 " . . . .
100 1.00 A Die Mietzinseinnahmen steigen um
100 0.49 25% auf CHF 7.7 Mio.
200 050 0.40
50 '
. 000 I A Leerstand auf sehr niedrigem
0 . . . .
2023 2024 2025 2023 2024 2025 2023 2024 2025 Niveau? mit 1.38%.
Anlagerendite Eigenkapitalrendite Ausschuttung A  Der PSO generiert fur das Geschaftsjahr
(in %) (in %) (in CHF pro Anteil)

2025 eine attraktive Anlage - sowie

A Eigenkapitalrendite von 6.6% bzw.

4.50 6.5%, ein Plus von 1.5%-Punkten im
Vergleich zum Vorjahr.

6.56
6.54

. 4.80 213 5.25 5.06

5 4.40

4.30
4 4.30 P ; .
, a2 A Die Ausschittung zum 24. April 2026
' wird um 20 Rappen auf CHF 4.50 pro

2 410 Anteil erhoht!

1 4.00
0 0 3.90

2023 2024 2025 2023 2024 2025 2023 2024 2025

4.50

N

w

N

=

DVergangene Performance ist kein Indikator fir zukiinftige Performance
2 Vergleichszahlen zum finanziellen Leerstand Schweiz 2025: Wohnen 2.2%; Blro/Geschaft 5.4% (Quelle: IAZI, 26. Marz 2026) 38
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Das Wichtigste in Klrze

AN
h 1 4

Vermogensrechnung (in CHF) 31.12.2025 31.12.2024 Veranderung 2
Gesamtfondsvermogen (GAV) 281AN13 197ANA10 +43%
Verkehrswert der Liegenschaften 256 AN26 189ANA61 + 35%
Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswertes der Grundstiicke 22.0% 44.1% -22.1% PF
@ gewichtete Restlaufzeit der Fremdfinanzierungen in Jahren 2.2 1.6 +0.6
@ gewichtete Verzinsung der Fremdfinanzierungen per Stichtag 0.80% 1.55% -0.75% PF
Nettofondsverméogen (NAV) 218AN24 108AN87 + 100%
Borsenkapitalisierung 220ANA10 n/a n/a
AgIO (per 31. Dezember 2025) + 0.85% n/a n/a
Erfolgsrechnung (in CHF) 01.01. -31.12.2025 01.01.-31.12.2024 Veranderung
Mietzinseinnahmen 7N68C 6 N12] + 26%
Nettoertrag O9N461 3AN80: + 149%
Realisierte Kapitalgewinne 2N428 0 n/a
Nicht realisierte Kapitalgewinne und -verluste 1NAN74¢8 1N56: +12%
Gesamterfolg 13AN614 5A367 + 154%

DVergangene Performance ist kein Indikator fir zukiinftige Performance
2 Die Angabe % PP stellt die absolute Veranderung in Prozentpunkten dar.

PURE

Halbierung Fremd -
finanzierungsquote

Verdoppelung
Nettofondsvermogen

Uberproportionale
Steigerung des
Gesamterfolges
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Kennzahlen < > PU R E

Rendite - und Performanceangaben 31.12.2025 31.12.2024 Veranderung

Ausschuttung pro Anteil (in CHF) 4.50 4.30 +0.20 Ausschiittung von
Ausschittungsrendite 3.48% 3.45% + 0.03% CHF 4.50am
Ausschuittungsquote (Payout Ratio) 81.0% 98.8% -17.8% 2o (UL 2028
Eigenkapitalrendite "Return on Equity" (ROE) 6.5% 5.1% +1.4%

Rendite des investierten Kapitals (ROIC) 4.2% 3.6% +0.6%

Anlagenrendite 6.6% 5.1% +1.5% Benchm-ark
Betriebsgewinnmarge (Betriebsgewinn/Mietzins  -Einnahmen) 79.7% 74.7% +5.0% Ang\?vﬁlr$:rug!t2e8§/i)2)25
Fondsbetriebsaufwandquote @ GAV (TER rGAV) 0.79% 0.77% +0.02%
Fondsbetriebsaufwandquote @ NAV (TER .NAV) 1.28% 1.40% -0.12%

Portfolio -Kennzahlen 31.12.2025 31.12.2024 Veranderung v

Anzahl Liegenschaften 18 15 +3

Bruttorendite 3.5% 3.9% -0.4%

Realer Diskontsatz 2.7% 2.9% -0.2%

Nominaler Diskontsatz 3.7% 4.2% -0.5%

WAULT (in Jahren) 4.5 4.8 -0.3

Leerstandsquote per Stichtag 1.4% 0.5% +0.9%

Mietausfallquote 1.5% 1.9% -0.4%

Vergangene Performance ist kein Indikator fur zukunftige
1 Angabe der absoluten Veranderung
2) Quelle fur SWIIT Anlagerendite 2025: Alphaprop , Abfrage vom 27. Marz 2026

40
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AA
Veranderung des Nettofondsvermdgens (NAV in CHF) h 1 4 PU R E

6.56% Anlagerendite bzw. CHF 13.6 Mio. Gesamterfolg im Jahr 2025

99A600A042AN429N153LAN749N20218AN241,

dQncnQdcn

-3AN872N489

108A870A

NAV Nettoertrag Ausschuttung Saldo aus Realisierte Nicht -realisierte NAV
31. Dezember 2024 2025 2025 Anteilsverkehr Kapitalgewinne Kapitalgewinne 31. Dezember 2025

Am 22. April 2025 zahlte der PSO fir das Geschaftsjahr 2024 eine Ausschittung von CHF 4.30 pro Anteil aus. a1
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A
NAV -Entwicklung seit Lancierung: @ +7.7 % p.a. A I 4 PU R E

5

124.52

120.85 4)

138
1) 109
94
74
64

98.80
9 |
12-2020 06-2021 12-2021 06-2022 12-2022 06-2023 12-2023 06-2024 12-2024 06-2025 12-2025
I NAV in MCHF —NAYV pro Anteil in CHF
1 Ausschittung am 29. April 2022 von CHF 4.00 pro Anteil 4) Ausschuttung am 22. April 2025 von CHF 4.30 pro Anteil
2) Ausschittung am 28. April 2023 von CHF 4.10 pro Anteil 5 Ausschittung am 24. April 2026 von CHF 4.50 pro Anteil

3) Ausschittung am 26. April 2024 von CHF 4.20 pro Anteil Vergangene Performance ist kein Indikator fiir zukiinftige Performance! 42
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wr PURE
PSO als attraktive Investitionsmoglichkeit bl 4
1O
//%Ty Track-Record / Schweizer Immobilienfonds mit attraktiver Anlage - und Ausschuittungsrendite

& Immobilienportfolio von hoher Qualitét
N N\
(Lagen, Nutzungsmix, Baujahr, Renditen, Zustand, Mietdauer, niedrige Leerstdnde und ESG

-Kriterien)
/l\—l/L Bestandsportfolio mit hohem Cash -Flow und Wertsteigerungspotenzial

[ 1] ,

//izi, Umsetzung der ESG-Strategie flr ein nachhaltiges Immobilienportfolio

O\qg]),o Exklusiver Zugang zum Schweizer Immobilienmarkt

o-(n)-o

of ﬂ)' e} Off -Market Transaktionen aufgrund breiten Netzwerks

A

Mdogliches Agio sowie hohere Liquiditat und Preistransparenz durch erfolgte Kotierung

/\/

44
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Ist der PSO an der Borse unterbewertet?

Vergleichskriterium SWIITD PSO
Anlagerendite 5.28% 6.56%
Ausschittungsrendite 2.3% 3.4%
Ausschuttungsquote 96.8% 81%
Mietausfallquote 3.21% 1.53%
Fremdkapitalquote 24.2% 22.0%
Betriebsgewinnmarge 69.4% 79.7%
I(:W(_)g%sEt[)z['rAi\(\a/l;saufwandsquote 0.71% 0.79%
Anteil Wohnen 59% (52%, pjr73(?)03.2026)
@ Marktwert der Liegenschaften CHF 21.0 Mio. CHF 14.2 Mio.
@ Fondsvolumen (GAV) CHF 1A655 @GHF@81.1Mio.
Agio +28.4%2) +0.85%

(per 27.03.2026)

1Quelle: Alphaprop , alle Angaben per 31. Dezember 2025, Abfrage vom 27. Mérz 2026

2 Marktwert -gewichtete Agios der im SWIIT enthaltenen Fonds basierend auf Schlusskursen vom 27. Marz 2026, Quellen: SIX,

(per 31.12.2025)

< PURE

—) Anlage - & Ausschiittungsrendite
‘ des PSOuber Benchmark

Wohnanteil des PSOunter Benchmark
) | )0, pgio e SWITkoterten Fonds

mit Fokus Wohnen 2

Fondsvolumen des PSOunter Benchmark

- c alle SWIIT-kotierten Fonds mit Volumen
+9.5% Aglio < CHF 500 Mio.2

. alle SWIIT-kotierten Fonds mit Volumen
0
+12.0%A9I0 Es00Mio.zCHF 1A0D0 Mi o.

45
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Ziele fur das Jahr 2026

Konsequentes
Fondswachstum

Erh6hung Wohnantell

Erzielung attraktiver
Renditen

Portfolio Optimierung
durch aktives Asset
Management

+» PURE

Starkung
Fonds -Performance

Umsetzung
ESGMassnahmen
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Anktndigung Kapitalerhdhung

CHF 120 Mio.

Volumen Kapitalerh6hung per Ende Mai 2026

+» PURE

2. April 2026 24. April 2026 Anfang Mai 2026 11. Mai bis 22. Mai 2026 29. Mai 2026
Vorankindigung Ausschuttung Offizielle Mitteilung Zeichnungsfrist Liberierung
CHF 4.50 je Antell
® o ® o o

47
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Verwendung des Emissionserldses “! : PU R E

A Fokus auf Wachstum in starken Wirtschaftsregionen der Schweiz
Portfolio A Steigerung der Objektqualitat  (Akquisitionen und Investitionen in Bestand)

@

Konsequente Steigerung des Wohnanteils (Ziel 67%)

A Ausbau des Fondsvolumens gemass Wachstumsstrategie
A Erhehung der Liguiditat

Fondsvolumen

BN
—

Fremdfinanzierung A Reduktion der Fremdfinanzierungsquote

/|
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Akquisitionspipeline “! : P U R E

78% Wohnantell

Aktuelle Pipeline

@ 3.42% Bruttorendite

82% Grossstadt & > CHF 350 Mio

Agglomeration

o p
64% im Kanton Zirich 18% Mittelzentren

L
e
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Evolution des Portfolios

vor zwei Jahren
31. Dezember 2023

heute
31. Marz 2026

+126%

100%

W Deutschschweiz = Restliche Schweiz

53%

47%

B Wohnen B Sonstiges

1 Planzahlen

< PURE

in einem Jahr

31. Marz 2027

> +90%
90%
m Deutschschweiz = Restliche Schweiz B Deutschschweiz B Restliche Schweiz
48%
52% 65%
B Wohnen M Sonstiges B Wohnen B Sonstiges
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AM
Wachstumserwartung Immobilienportfolio h | 4 PU R E

Mio. CHF
2AN000
1AN800
1AN750
50%
1AN500
1N500
40%
1A250 1AN200
1A000 30%
25%
750
600 20%
500
10%
250
0 0%
2026 2027 2028 2029 2030
I Nettofondsvermodgen mEE Fremdkapital Fremdfinanzierungsquote

bDVergangene Performance ist kein Indikator fuir zukiinftige Performance o1
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(CYREVCEWENS

Starkes Ergebnis 2025 Wohnen

AN
A1 4

Kapitalerhohung Wachstum Performance 2026




+» PURE

Time for Opportunity

Gehen Sie gemeinsam mit uns neue Wege

PURE Funds AG
Gotthardstrasse 14
CH-6300 Zug

+41 41 726 19 19
info@pure.swiss

Mehr Informationen
finden Sie direkt auf
unserer Website

WWW.pure.swiss
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PURE FundsAG|Kontaktdaten < > P U R E

Wir sind fur Sie da

FLAVIO LAUENER
CEO, CIO

flavio.lauener@pure.swiss
+41 41 726 19 10

Michael Kirschner
Head Investment Managment

michael.kirschner@pure.swiss
+41 41 726 19 13

Beat Blattner
Senior Client Relationship Manager

beat.blattner@pure.swiss
+41 41 726 19 53

54



PURE Swiss Opportunity REF | Appendix

Fondsinformationen

Fondsname

ISIN / Valor

Tickersymbol / Bloomberg
Fondsdomizil

Fondswahrung

Rechtsform

Fondsleitung & Portfolio Manager
Aufsichtsbehdrde

Depotbank

Prifgesellschaft
Schatzungsexperte
Gesamtfondsvermdgen  (per 31. Dezember 2025)
Anzahl kotierter Fondsanteile
Anteils NAV  (per 31. Dezember 2025)
NAV -Frequenz

Rechnungsjahr

Verwendung Ertrage

Ricknahme von Fondsanteilen
Borse / Anlegerkreis

SIX Indices

Prospekt mit Fondsvertrag

PURE Swiss Opportunity REF
CHO0555854626 / 55585462

PSO / PURECHF SW

Schweiz

CHF

Vertraglicher Immobilienfonds (Art. 58 ff. KAG)
PURE Funds AG, Zug

Eidgendssische Finanzmarktaufsicht (FINMA), Bern
Banque Cantonale Vaudoise (BCV), Lausanne
PricewaterhouseCoopers AG (PwC), Zirich
Waiest Partner AG, Zurich

CHF 281A137A519

197 0 3SN6kL 2

CHF 128.11 (Nettoinventarwert)

Jahrlich und bei jeder Ausgabe von Anteilen / indikativ quartalsweise

1. Januar bis 31. Dezember
Ausschuttend

Ende Geschéftsjahr / Kiindigungsfrist 12 Monate

SIX Swiss Exchange (seit 20.10.2025) / Publikumsanleger
SXI Real Estate Broad / SX| Real Estate Funds Broad (SWIIT)

www.pure.swiss / www.swissfunddata.ch

< PURE



