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20. Oktober 2025: Bell Ceremony  PURE Swiss Opportunity REF
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2019 
Gründung

2020
Fondsleitung 

& Lancierung

PSO 

2021
Portfolioaufbau

2024 

Zweiter Fonds 

(PRED) & Start 

Entwicklungs -

Projekte 

(Club Deals)

137 Mio. *

27 Mio. *

335 Mio. *

PSO3 

PRED2

Entwicklungs - 
projekte 1

2025
Kotierung PSO 

SIX Swiss Exchange

> 580 Mio.  *

2022 bis 2023
Transaktionen 

& ESG Implemen -

tierung

* AuM: Asset under  Management in CHF
1 Die Entwicklungsprojekte befinden sich in der Bauphase, sind vollständig finanziert und nach dem prognostizierten Verkaufswert bewertet.
2 PURE Real Estate Debt L-QIF (PRED)
3 PURE Swiss Opportunity REF (PSO)

PURE Funds AG

Firmenentwicklung
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Fondsinformationen
PURE Swiss Opportunity  REF (PSO)
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Potenzial

Realisierung von 
strategiekonformen Opportunitäten

> Chancen erkennen und realisieren

Lage

Attraktive Mikrolagen in 
wirtschaftlich starken Regionalzentren  und 

Standorte mit Wachstumspotenzial

> Attraktives Rendite -Risiko -Profil

Nutzung

Fokus auf Wohnliegenschaften 
ergänzt durch ausgewählte Immobilien mit 

kommerziellem Anteil  bilden das Kernportfolio

> Generierung von stabilem Cash -Flow

Projektentwicklungen

Ergänzend zum Kernportfolio 
tragen Projektentwicklungen  zusätzlich zur 

Wertsteigerung  bei

> Generierung von attraktiven Anlagerenditen

PURE Swiss Opportunity REF | Fondsinformationen

Anlagestrategie
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o Ausschüttung 3% ɀ 3.5% p.a.

o Steigerung der Mietzinseinnahmen

o Einwertungsgewinne durch Zukäufe

o Realisierte Kapitalgewinne bei Verkäufen

o Aufwertungen durch aktives Asset 
Management

5% - 7%

Business Case

PURE Swiss Opportunity REF | Fondsinformationen

Renditeziel

Anlagerendite 
seit Lancierung: 
Ø 7.7% p.a.

Erwartete 
Anlagerendite p.a.
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Portfolioentwicklung
PURE Swiss Opportunity  REF (PSO)
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PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

Marktwertentwicklung des Immobilienportfolios 2025

Alle Werte in TCHF I Vergangene Performance ist kein Indikator für zukünftige Performance
1) Angabe der Verkäufe zum Marktwert per 31. Dezember 2024
2) Angabe der Zukäufe zu Gestehungskosten

Marktwert
31. Dezember 2024
15 Liegenschaften

Verkäufe
3 Liegenschaften 1)

Zukäufe
6 Liegenschaften 2)

Einwertungs -
gewinn
Zukäufe

Marktwert -
steigerung

Portfolio

CAPEX
Portfolio

Marktwert  
31. Dezember 2025
18 Liegenschaften

189Ʌ619 

-30Ʌ023 

91Ʌ618 2Ʌ982 1Ʌ669 395 256Ʌ260 

~ CHF 125 Mio.

Transaktionsvolumen 2025

+ CHF 66.64 Mio

+ 35.1%

Portfoliowachstum 2025

in TCHF
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PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

Abgeschlossene Liegenschaftszukäufe 2025

Liegenschaft Kaufdatum Nutzung Gestehungskosten
in CHF

Marktwert 1

in CHF
Bruttorendite
zu Marktwert

Zürich, ZH
Altstetterstrasse 186

31.03.2025 Wohnen 7Ʌ086Ʌ767 8Ʌ400Ʌ000 2.9%

Kriens, LU
Kosthausstrase 1 -7

17.04.2025 Wohnen 9Ʌ462Ʌ424 9Ʌ620Ʌ000 3.1%

Zürich, ZH
Bederstrasse 103/103a

26.05.2025 Gemischt 6Ʌ963Ʌ200 7Ʌ260Ʌ000 3.2%

Bern, BE
Amthausgasse 1

25.06.2025 Gewerbe 9Ʌ904Ʌ241 11Ʌ300Ʌ000 3.4%

Lausanne, VD
Place Chauderon 24/26
Avenue de France 1,3,5

16.10.2025 Gemischt 49Ʌ360Ʌ994 49Ʌ330Ʌ000 3.3%

Zürich, ZH
Universitätstrasse 25

19.12.2025 Gewerbe 8Ʌ840Ʌ573 8Ʌ690Ʌ000 3.4%

Total Ankäufe 91Ʌ618Ʌ20094Ʌ600Ʌ000

1) Marktwert per 31. Dezember 2025

CHF 2Ʌ981Ʌ800 (+3.15%)
entspricht Wertzuwachs von CHF 1.75 je Fondsanteil
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Marktmatrix  1)

Marktwert: 8Ʌ400Ʌ000 ESG / Nachhaltigkeit

Zentral gelegene vollvermietete 
Wohnliegenschaft in aufstrebendem 
Zürcher Wohnquartier

Kleinwohnungen in gefragtem 
Preissegment 

Gesamtsanierung  inkl. Aufstockung 
in Planung 
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Zürich, Altstetterstrasse  186

PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

Liegenschaftszukäufe im Jahr 2025 (1/6)

Vermietungsquote

100%

Baujahr / Sanierung

1971 / 2010

WAULT in Jahre

1.8

SOLL-Miete in CHF

247Ʌ756

Bruttorendite zu 
Marktwert

2.9%

Mietfläche m²

719

Standortrating  1)

4.1

Investmentrating 1)

4.0

1) Quelle: Wüest Partner
1.0 = schlecht / 5.0 = sehr gut

8.4

Wohnen 76% Gewerbe 12%

Sonstiges 12%

Nutzungsart nach Mietertrag
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PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

Liegenschaftszukäufe im Jahr 2025 (1/6)

Zürich, Altstetterstrasse  186 ɀ Machbarkeitsstudie Februar 2026

Visualisierung, Zürich, Altstetterstrasse  186
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Nutzungsart nach Mietertrag Marktmatrix  1)

Marktwert: 9Ʉ620Ʉ000 ESG / Nachhaltigkeit

Zentral gelegene Wohnliegenschaft 
mit guter Anbindung an den 
öffentlichen Verkehr

Vollvermietete Mietwohnungen in 
gefragtem Preisniveau

Guter Nutzungsmix für eine 
gemischte Mieterschaft

20.0 9.62
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Kriens, Kosthausstrasse  1-7

PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

Liegenschaftszukäufe im Jahr 2025 (2/6)

Vermietungsquote

100%

Baujahr / Sanierung

1984 / -

WAULT in Jahre

-

SOLL-Miete in CHF

301Ʌ550

Bruttorendite zu 
Marktwert

3.1%

Mietfläche m²

1Ʌ610

Standortrating  1)

4.5

Investmentrating 1)

4.0

1) Quelle: Wüest Partner
1.0 = schlecht / 5.0 = sehr gut

Wohnen 100%
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Marktmatrix  1)

Marktwert: 7Ʉ260Ʉ000 ESG / Nachhaltigkeit

Hochwertig sanierte Geschäfts - und 
Wohnliegenschaft 

Hohe Standortqualität dank sehr 
guter Anbindung an den öffentlichen 
Verkehr und innenstädtische Lage

Potenzial für Umnutzung zu Wohnen

20.0

7.26
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Zürich, Bederstrasse  103/103a

PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

Liegenschaftszukäufe im Jahr 2025 (3/6)

Vermietungsquote

84.4%

Baujahr / Sanierung

1882 / 2016

WAULT in Jahre

0.50

SOLL-Miete in CHF

230Ʌ880

Bruttorendite zu 
Marktwert

3.2%

Mietfläche m2

480

Standortrating  1)

3.8

Investmentrating 1)

4.5

1) Quelle: Wüest Partner
1.0 = schlecht / 5.0 = sehr gut

Wohnen 77% Gewerbe 20%

Sonstiges 3%

Nutzungsart nach Mietertrag
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Marktmatrix  1)

Marktwert: 11Ʌ300Ʉ000 ESG / Nachhaltigkeit

Zentral gelegene vollvermietete 
Geschäfts- und Wohnliegenschaft an 
einzigartiger innenstädtischer Lage

Langjährige und zufriedene 
Mieterschaft

Fernwärme als Heizquelle

Kernsaniert ohne mittelfristigen 
Investitionsbedarf

20.0

11.3
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Bern, Amthausgasse  1

PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

Liegenschaftszukäufe im Jahr 2025 (4/6)

Vermietungsquote

100%

Baujahr / Sanierung

1907 / 2019

WAULT in Jahre

3.09

SOLL-Miete in CHF

383Ʌ028

Bruttorendite zu 
Marktwert

3.4%

Mietfläche m2

1Ʌ108

Standortrating  1)

4.5

Investmentrating 1)

4.8

1) Quelle: Wüest Partner
1.0 = schlecht / 5.0 = sehr gut

Wohnen 22% Gewerbe 78%

Nutzungsart nach Mietertrag
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Marktmatrix  1)

Marktwert: 49Ʌ330Ʌ000 ESG / Nachhaltigkeit

Hochwertiges Trophy Asset im Herzen 
von Lausanne

Geschäfts- und Wohnliegenschaft mit 
exzellenter Anbindung an den 
öffentlichen Verkehr

Guter Mieter - und Flächenmix 
zugunsten einer optimalen 
Mieterdurchmischung

Umfangreich saniert 

20.0

49.3
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Lausanne, Place Chauderon  24/26 & Avenue de France 1,3,5

PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

Liegenschaftszukäufe im Jahr 2025 (5/6)

Vermietungsquote

98.2%

Baujahr / Sanierung

1909 / 2016

WAULT in Jahre

2.97

SOLL-Miete in CHF

1Ʌ606Ʌ163

Bruttorendite zu 
Marktwert

3.3%

Mietfläche m2

5Ʌ789

Standortrating  1)

3.7

Investmentrating 1)

4.6

1) Quelle: Wüest Partner
1.0 = schlecht / 5.0 = sehr gut

Wohnen 66% Gewerbe 26%

Sonstiges 8%

Nutzungsart nach Mietertrag
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Marktmatrix  1)

Marktwert: 8Ʉ690Ʉ000 ESG / Nachhaltigkeit

Vollvermietete Gewerbeliegenschaft 
mit guter Anbindung an den 
öffentlichen Verkehr

Langlaufende Mietverträge mit 
Hochschule

Fernwärme als Heizquelle

Mittelfristige Umnutzung zu 
Wohnen möglich

20.0
8.96
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Zürich, Universitätstrasse 25

PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

Liegenschaftszukäufe im Jahr 2025 (6/6)

Vermietungsquote

100%

Baujahr / Sanierung

1848 / 1990

WAULT in Jahre

5.11

SOLL-Miete in CHF

295Ʌ939

Bruttorendite zu 
Marktwert

3.4%

Mietfläche m2

492

Standortrating  1)

4.0

Investmentrating 1)

-

1) Quelle: Wüest Partner
1.0 = schlecht / 5.0 = sehr gut

Nutzungsart nach Mietertrag

Gewerbe 100%
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PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

Abgeschlossene Liegenschaftsverkäufe 2025

Liegenschaft Verkaufsdatum Nutzung Gestehungskosten
in CHF

Marktwert 1)

in CHF
Verkaufspreis

in CHF

Moosleerau, AG
Im Winkel 215

16.06.2025 Wohnen 1Ʌ821Ʌ825 1Ʌ980Ʌ000

Sissach, BL
Itingerstrasse 4 ɀ 14

25.06.2025 Wohnen 19Ʌ827Ʌ51921Ʌ480Ʌ000

Moosleerau, AG
Im Winkel 406

13.11.2025 Wohnen 6Ʌ038Ʌ783 6Ʌ563Ʌ000

Total Verkäufe 27Ʌ688Ʌ12730Ʌ023Ʌ00032Ʌ945Ʌ000

1) Marktwert per 31. Dezember 2024

Realisierte Kapitalgewinne 

vor Steuer: + CHF 3Ʉ746Ʉ034 

nach Grundstücksgewinnsteuer: CHF + 2Ʌ429Ʌ153

Strategischer Verkaufsentscheid

weniger attraktive Lagen / kleinere Liegenschaften / 

Wertschöpfungsmassnahmen  umgesetzt 
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PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

Marktwert nach Regionen per 31. Dezember 2025

Region Marktwert 1)

in CHF
Marktwert 1) 

in %

Nordwestschweiz 55Ʌ460Ʌ000 22%

Espace Mittelland 52Ʌ160Ʌ000 20%

Innerschweiz 51Ʌ330Ʌ000 20%

Genfersee 49Ʌ330Ʌ000 19%

Zürich 35Ʌ680Ʌ000 14%

Ostschweiz 12Ʌ300Ʌ000 5%

Total 256Ʌ260Ʌ000 100%

20%
Mittel -

land

14%
Zürich

22%
Nordwest

-Schweiz

20%
Inner -

schweiz

5%
Ost-

schweiz

19%
Genfer -

see

1) Marktwert per 31. Dezember 2025



PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

Abgeschlossene Liegenschaftszukäufe im 1. Quartal 2026

Liegenschaft Kaufdatum Nutzung Marktwert 1)

in CHF
Bruttorendite
zu Marktwert 1)

Zürich, Nansenstrasse 9 26.01.2026 Gemischt 13Ʌ550Ʌ000 2.83%

Zürich, Freyastrasse 4 25.02.2026 Wohnen 9Ʌ280Ʌ000 2.38%

Zürich, Grüngasse 5 25.02.2026 Wohnen 9Ʌ650Ʌ000 2.65%

Zürich, Pestalozzistrasse 34 25.02.2026 Wohnen 14Ʌ350Ʌ000 2.61%

Bern, Rathausgasse 57 09.03.2026 Gemischt 6Ʌ940Ʌ000 2.88%

Total Ankäufe Q1 2026 53Ʌ770Ʌ000

Vollständige und strategiekonforme 
Allozierung  

der letzten Kapitalerhöhung CHF 40 Mio. 
innert 10 Wochen

Strategischer Ankaufsentscheid

Off -Market Transaktionen / Erhöhung Wohnanteil im Fonds / 
Steigerung Lage- und Portfolioqualität

1) Marktwert zum Ankaufszeitpunkt

21
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Marktmatrix  1)

Marktwert: CHF 13Ʉ550Ʉ000 ESG / Nachhaltigkeit

Vollvermietete Geschäfts - und 
Wohnliegenschaft mit 

Exzellente Mikrolage mit erstklassiger 
Anbindung an den öffentlichen 
Verkehr

Fernwärme als Heizquelle

Langlaufende Mietverträge mit 
renommierten Mietern

20.0
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Zürich, Nansenstrasse  9

PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

Liegenschaftszukäufe im 1. Quartal 2026 (1/5)

Vermietungsquote

100%

Baujahr / Sanierung

1899 / 2023

WAULT in Jahre

18.1

SOLL-Miete in CHF

383Ʌ284

Bruttorendite zu 
Marktwert

2.83%

Mietfläche m2

849

Standortrating  1)

5.0

Investmentrating 1)

5.0

1) Quelle: Wüest Partner
1.0 = schlecht / 5.0 = sehr gut

Gewerbe 65% Wohnen 35%

Nutzungsart nach Mietertrag
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Marktmatrix  1)

Marktwert: CHF 9Ʉ280Ʉ000 ESG / Nachhaltigkeit

Vollvermietete Wohnliegenschaft mit 
attraktiven Wohnungen

Sehr gute Lage in beliebtem Zürcher 
Wohnquartier und exzellenter 
Anbindung an öffentlichen Verkehr

Kernsaniert Liegenschaft ohne 
mittelfristigen Investitionsbedarf

20.0 9.28
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Zürich, Freyastrasse  4

Vermietungsquote

100%

Baujahr / Sanierung

1889 / 2014

WAULT in Jahre

-

SOLL-Miete in CHF

220Ʌ560

Bruttorendite zu 
Marktwert

2.38%

Mietfläche m2

560

Standortrating  1)

4.1

Investmentrating 1)

5.0

1) Quelle: Wüest Partner
1.0 = schlecht / 5.0 = sehr gut

PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

Liegenschaftszukäufe im 1. Quartal 2026 (2/5)

Wohnen 100%

Nutzungsart nach Mietertrag
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Marktmatrix  1)

Marktwert: CHF 9Ʉ650Ʉ000 ESG / Nachhaltigkeit

Vollvermietete Wohnliegenschaft mit 
attraktiven Wohnungsgrössen

Sehr gute Lage in beliebten Zürcher 
Wohnquartier und exzellenter 
Anbindung an öffentlichen Verkehr

Kernsaniert Liegenschaft ohne 
mittelfristigen Investitionsbedarf

20.0 9.65
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Zürich, Grüngasse 5

Vermietungsquote

100%

Baujahr / Sanierung

1891 / 2018

WAULT in Jahre

2.4

SOLL-Miete in CHF

256Ʌ074

Bruttorendite zu 
Marktwert

2.65%

Mietfläche m2

457

Standortrating  1)

3.2

Investmentrating 1)

4.7

1) Quelle: Wüest Partner
1.0 = schlecht / 5.0 = sehr gut

PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

Liegenschaftszukäufe im 1. Quartal 2026 (3/5)

Wohnen 86% Gewerbe 14%

Nutzungsart nach Mietertrag
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Marktmatrix  1)

Marktwert: CHF 14Ʌ350Ʌ000 ESG / Nachhaltigkeit

Zentral gelegene vollvermietete 
Wohnliegenschaft mit attraktiven 
Wohnungen

Überdurchschnittliche Wohn - und 
Standortqualität 

Fernwärme als Heizquelle

Kernsaniert ohne mittelfristigen 
Investitionsbedarf
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Zürich, Pestalozzistrasse  34

Vermietungsquote

100%

Baujahr / Sanierung

1941 / 2021

WAULT in Jahre

-

SOLL-Miete in CHF

373Ʌ890

Bruttorendite zu 
Marktwert

2.61%

Mietfläche m2

648

Standortrating  1)

4.1

Investmentrating 1)

5.0

1) Quelle: Wüest Partner
1.0 = schlecht / 5.0 = sehr gut

PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

Liegenschaftszukäufe im 1. Quartal 2026 (4/5)

Wohnen 100%

Nutzungsart nach Mietertrag
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Marktmatrix  1)

ESG / Nachhaltigkeit

Zentral gelegene vollvermietete 
Geschäfts- und Wohnliegenschaft mit 
sehr guter Anbindung an den 
öffentlichen Verkehr

Fernwärme als Heizquelle

Kernsaniert ohne mittelfristigen 
Investitionsbedarf

20.0

6.94
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Bern, Rathausgasse 57

Vermietungsquote

100%

Baujahr / Sanierung

1698 / 2015

WAULT in Jahre

3.8

SOLL-Miete in CHF

199Ʌ904

Bruttorendite zu 
Marktwert

2.88%

Mietfläche m2

1386

Standortrating  1)

4.7

Investmentrating 1)

4.3

1) Quelle: Wüest Partner
1.0 = schlecht / 5.0 = sehr gut

PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

Liegenschaftszukäufe im 1. Quartal 2026 (5/5)

Wohnen 72% Gewerbe 26%

Übriges 3%

Nutzungsart nach Mietertrag

Marktwert: CHF 6Ʉ940Ʉ000
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PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

Portfolioübersicht per 31. März 2026 (1/3)

Ort Adresse Nutzung Marktwert
in CHF

Bruttorendite
zu Marktwert

Lausanne, VD
Place Chauderon 24/26
Avenue de France 1,3,5

Gemischt 49Ʌ330Ʌ000 3.3%

Zug, ZG Gotthardstrasse 14/16 Gemischt 26Ʌ800Ʌ000 3.1%

Solothurn, SO Hauptgasse 18/28 Gewerbe 21Ʌ370Ʌ000 3.8%

Ueken, AG Dorfstrasse 10 -14 Wohnen 20Ʌ200Ʌ000 3.4%

Interlaken, BE Marktgasse 11/13 Gemischt 18Ʌ510Ʌ000 4.0%

Bern, BE Marktgasse 56 Gewerbe 17Ʌ390Ʌ000 3.9%

Zürich, ZH Pestalozzistrasse 34 Wohnen 14Ʌ350Ʌ000 2.61%

Aarau, AG Bahnhofstrasse 18 Gewerbe 13Ʌ890Ʌ000 4.4%
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PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

Portfolioübersicht per 31. März 2026 (2/3)

Ort Adresse Nutzung Marktwert
in CHF

Bruttorendite
zu Marktwert

Zürich, ZH Nansenstrasse 9 Gemischt 13Ʌ550Ʌ000 2.83%

Bauma, ZH Heinrich Gujerstrasse 10 Gewerbe 11Ʌ330Ʌ000 4.0%

Bern, BE Amthausgasse 1 Gewerbe 11Ʌ300Ʌ000 3.4%

Zürich, ZH Grüngasse 5 Wohnen 9Ʌ650Ʌ000 2.65%

Kriens, LU Kosthausstrasse 1 ɀ 7 Wohnen 9Ʌ620Ʌ000 3.1%

Zürich, ZH Freyastrasse 4 Wohnen 9Ʌ280Ʌ000 2.38%

Zürich, ZH Universitätstrasse 25 Gewerbe 8Ʌ690Ʌ000 3.4%

St. Gallen, SG Multergasse 21 Gewerbe 8Ʌ480Ʌ000 3.6%
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PURE Swiss Opportunity REF | Portfolioentwicklung

Portfolioübersicht per 31. März 2026 (3/3)

Ort Adresse Nutzung Marktwert
in CHF

Bruttorendite
zu Marktwert

Zürich, ZH Altstetterstrasse 186 Wohnen 8Ʌ400Ʌ000 2.9%

Risch, ZG Rigiweg 23 Gemischt 7Ʌ710Ʌ000 4.0%

Zürich, ZH Bederstrasse 103/103a Gemischt 7Ʌ260Ʌ000 3.2%

Kriens, LU Kosthausstrasse 11 Wohnen 7Ʌ200Ʌ000 4.2%

Bern, BE Rathausgasse 57 Gemischt 6Ʌ940Ʌ000 2.88%

Biel, BE Rainstrasse 16 Projekt 4Ʌ960Ʌ000 -

St. Gallen, SG Lukasstrasse 2 Wohnen 3Ʌ820Ʌ000 3.9%

Total 310Ʌ030Ʌ000 3.3%
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Marktwert nach Regionen

19%
Mittel -

land

27%
Zürich

18%
Nordwest -

Schweiz

16%
Inner -

schweiz

4%
Ost-

schweiz

16%
Genfer -

see

per 31. März 2026per 31. Dezember 2024

Die Transaktionen 2025 und im 1. Quartal 2026 verbesserten die Standortqualität des Portfolios deutlich.

 Die Fondsleitung optimierte die regionale Diversifikation zugunsten Zürich und Westschweiz. 

44%
Mittelland

6%
Zürich

22%
Nordwest -

Schweiz

22%
Inner -

schweiz

6%
Ost-

schweiz
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Nutzungsarten nach Mietertrag

Wohnen

47%

Gewerbe

32%

Büro

14%

Parken

4%
Nebenobjekte

3%

Nutzungsarten per 31. Dezember 2025

Wohnen

52%
Gewerbe

31%

Büro

12%

Parken

3%
Nebenobjekte

2%

Nutzungsarten per 31. März 2026

Die Transaktionen im 1. Quartal 2026 haben einen positiven Effekt auf den Wohnanteil des Liegenschaftsportfolios. 

Die Fondsleitung erhöhte den Wohnungsmietanteil um ca . 5% und somit auf 52% des Gesamtmietertrages. 
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Kommerzielle Mieter: langfristige Verträge mit soliden Partnern

Liegenschaft Mieter Branche Sollmiete in % Vertragslaufzeit

Liegenschaft 1 Mieter 1 Bau- und Immobilien 8.41% 30.06.2033 1)

Liegenschaft 2 Mieter 2 Einzelhandel 5.43% 31.08.2030

Liegenschaft 3 Mieter 3 Soziale Einrichtung 4.22% 30.06.2030 1)

Liegenschaft 4 Mieter 4 Einzelhandel 2.95% 31.08.2030

Liegenschaft 4 Mieter 5 Lebensmittelhandel 2.93% 31.07.2031 1)

Liegenschaft 3 Mieter 6 Einzelhandel 2.51% 30.06.2030

Liegenschaft 5 Mieter 7 Lebensmittelhandel 2.47% 31.12.2038

Liegenschaft 6 Mieter 8 Detailhandel 2.27% 28.02.2027 2)

Liegenschaft 7 Mieter 9 Finanzdienstleister 2.08% 30.09.2033

Liegenschaft 8 Mieter 10 Einzelhandel 1.66% 31.03.2029 1)

Total 34.93% WAULT 6.1 Jahre

1)
 Abschluss neuer bzw. Verlängerung bestehender Mietverträge umgesetzt im Jahr 2025.

6.1 Jahre
WAULT 

TOP10 Mieter

4.5 Jahre
WAULT

Fondsportfolios

Bonitätsstarke 
kommerzielle Mieter

Aktives Asset 
Management

2)
 Bereits erfolgter Abschluss eines Nachfolgemietvertrags über 5 Jahre bis 28. Februar 2032.
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Historisches Baujahr und wirtschaftliches Alter

13%

33%

17%

23%

5%

0%

8%

0%

0%

0%

10%

19%

37%

36%

0% 10% 20% 30%

< 1900

1900 - 1949

1950 - 1969

1970 - 1989

1990 - 2009

2010 - 2019

> 2020

wirtschaftliches Alter

historisches Baujahr

in % Marktwert per 31. Dezember 2025 I Das wirtschaftliche Alter bestimmt sich nach der letzten grosszyklischen Sanierung oder dem Neubaujahr einer Liegenschaft. 

2011
Ø wirtschaftliches Alter

1930
Ø historisches Baujahr

Aufgrund des hohen 
Modernisierungsgrades sind beim Grossteil  
des Liegenschaftsbestandes keine kurz - bis 

mittelfristigen Investitionen erforderlich.

Durch gezielte grosszyklische Sanierungen  
werden auch die älteren Liegenschaften 

erneuert.



PURE Swiss Opportunity REF | ESG

Nachhaltigkeitsgrundsätze

Klima -Ausrichtung
Reduktion der 

Treibhausgasemissionen durch 
konkrete Zielsetzung 

(Netto -Null 2050)

ESG-Integration
Nachhaltiger Investitionsansatz 
entlang der Immobilienlebens - 

und Investitionszyklen

Soziale Verantwortung 
Umsetzung von Massnahmen  und 

Kriterien in den Bereichen 
Soziales und verantwortungsvolle 

Unternehmensführung

Nachhaltige Anlagepolitik

Die Fondsleitung verfolgt eine verantwortungsbewusste und langfristig ausgerichtete Anlagepolitik, 
die sich an den definierten Nachhaltigkeitsgrundsätzen orientiert. Auf Basis dieser Grundsätze werden 

konkrete Massnahmen  in Akquisition, Betrieb und Entwicklung umgesetzt.
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Ausbau Elektro -
mobilitätsinfrastruktur

Schaffung von 
nachhaltigem 
Wohnraum

Liegenschaft
Ueken
Zug
Moosleerau

Massnahme
Installation von 
Elektrolade -
stationen

Ergebnis
Ladeinfrastruktur in 
zwei Tiefgaragen

Liegenschaft Zürich -Altstetten

Massnahme
Sanierung 
Verdichtung
Gartengestaltung

Ergebnis
Machbarkeitsstudie
Vorprojekt

Erstellung 
Zustandsanalysen
und Absenkpfad

Liegenschaft Gesamtes Portfolio

Massnahme
Zustandsanalysen & 
Ausarbeitung 
Absenkpfad

Ergebnis
Klare Zielsetzung 
und Capex -Planung

Eigene Strom -
produktion 
(Rendite > 7% p.a.)

Liegenschaft Ueken

Massnahme
Installation von 
PV-Anlage

Ergebnis
56Ʌ582 kWh 
produziert

PURE Swiss Opportunity REF | ESG

ESG-Massnahmen 2025 - Beispiele
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1) Quelle: REIDA Benchmarking 2025, Präsentation 18. März 2026

Jahr 2024: Optimierte Portfoliostruktur sowie umgesetzte Massnahmen führen zu guten Umweltkennzahlen 
im Vergleich zum REIDA-Benchmark

1. Januar 2024 - 31. Dezember 2024
Einheit

PURE Swiss 

Opportunity  REF 

2024

REIDA CO²-

Benchmark 2024 1) 

Gesamte Fläche (EBF) m2 12Ʌ666

Abdeckungsgrad % 100.00 94.2

Kennzahlen Energie (klimakorrigiert)

Energieintensität kWh/m 2 EBF/Jahr 93.80 92.6

Kennzahlen Treibhausgasemissionen (klimakorrigiert)

Intensität Treibhausgasemissionen kg CO2e/m
2 EBF/Jahr 12.93 11.7

Intensität Scope 1 kg CO2e/m
2 EBF/Jahr 12.24

Intensität Scope 2 kg CO2e/m
2 EBF/Jahr 0.69

Vergleich zum 
Benchmark 

Der PSO setzte in seiner Anlagestrategie die AMAS Selbstregulierung 2.2 um.

36
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Umweltrelevante Kennzahlen nach AMAS
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Jahreszahlen 2025
PURE Swiss Opportunity  REF (PSO)
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Ausgewählte Kennzahlen per 31. Dezember 2025 1)

1) Vergangene Performance ist kein Indikator für zukünftige Performance 
2) Vergleichszahlen zum finanziellen Leerstand Schweiz 2025: Wohnen 2.2%; Büro/Geschäft 5.4% (Quelle: IAZI, 26. März 2026)

Á Der Verkehrswert des 
Liegenschaften -Portfolios wächst um 
CHF 66.7 Mio. auf CHF 256 Mio.

Á Die Mietzinseinnahmen steigen um 
25% auf CHF 7.7 Mio. 

Á Leerstand auf sehr niedrigem 
Niveau 2) mit 1.38%.

Á Der PSO generiert für das Geschäftsjahr 
2025 eine attraktive Anlage - sowie 
Eigenkapitalrendite von 6.6% bzw. 
6.5%, ein Plus von 1.5%-Punkten im 
Vergleich zum Vorjahr.

Á Die Ausschüttung zum 24. April 2026 
wird um 20 Rappen auf CHF 4.50 pro 
Anteil erhöht!

137
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0

50

100

150

200

250

2023 2024 2025

Verkehrswert der 

Liegenschaften
(in CHF Mio.)

4.27
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0.00

2.00

4.00

6.00

8.00

2023 2024 2025

Mietzinseinnahmen
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0.40
0.49

1.38

0.00
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5.13
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5.25 5.06
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Das Wichtigste in Kürze

1) Vergangene Performance ist kein Indikator für zukünftige Performance
2) Die Angabe % PP stellt die absolute Veränderung in Prozentpunkten dar.

Vermögensrechnung (in CHF) 31.12.2025 31.12.2024 Veränderung 2)

Gesamtfondsvermögen (GAV) 281Ʌ137Ʌ519197Ʌ106Ʌ092 + 43%

Verkehrswert der Liegenschaften 256Ʌ260Ʌ000189Ʌ619Ʌ000 + 35%

Fremdfinanzierungsquote in % des Verkehrswertes der Grundstücke 22.0% 44.1% - 22.1% PP

Ø gewichtete Restlaufzeit der Fremdfinanzierungen in Jahren 2.2 1.6 + 0.6

Ø gewichtete Verzinsung der Fremdfinanzierungen per Stichtag 0.80% 1.55% - 0.75% PP

Nettofondsvermögen (NAV) 218Ʌ241Ʌ593108Ʌ870Ʌ715+ 100%

Börsenkapitalisierung 220Ʌ106Ʌ670 n/a n/a

Agio (per 31. Dezember 2025) + 0.85% n/a n/a

Erfolgsrechnung (in CHF) 01.01. - 31.12.2025 01.01. - 31.12.2024 Veränderung

Mietzinseinnahmen 7Ʌ680Ʌ727 6Ʌ121Ʌ160 + 26%

Nettoertrag 9Ʌ464Ʌ964 3Ʌ803Ʌ843 + 149%

Realisierte Kapitalgewinne 2Ʌ429Ʌ153 0 n/a

Nicht realisierte Kapitalgewinne und -verluste 1Ʌ749Ʌ203 1Ʌ563Ʌ159 + 12%

Gesamterfolg 13Ʌ643Ʌ319 5Ʌ367Ʌ002 + 154%

Halbierung Fremd -
finanzierungsquote

Verdoppelung 
Nettofondsvermögen

Überproportionale 
Steigerung des 

Gesamterfolges
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Kennzahlen

Vergangene Performance ist kein Indikator für zukünftige
1) Angabe der absoluten Veränderung
2)  Quelle für SWIIT Anlagerendite 2025: Alphaprop , Abfrage vom 27. März 2026

Rendite - und Performanceangaben 31.12.2025 31.12.2024 Veränderung 1)

Ausschüttung pro Anteil (in CHF) 4.50 4.30 + 0.20

Ausschüttungsrendite 3.48% 3.45% + 0.03%

Ausschüttungsquote (Payout Ratio) 81.0% 98.8% - 17.8%

Eigenkapitalrendite "Return on Equity" (ROE) 6.5% 5.1% + 1.4%

Rendite des investierten Kapitals (ROIC) 4.2% 3.6% + 0.6%

Anlagenrendite 6.6% 5.1% + 1.5%

Betriebsgewinnmarge (Betriebsgewinn/Mietzins -Einnahmen) 79.7% 74.7% + 5.0%

Fondsbetriebsaufwandquote Ø GAV (TER REF GAV) 0.79% 0.77% + 0.02%

Fondsbetriebsaufwandquote Ø NAV (TER REF NAV) 1.28% 1.40% - 0.12%

Portfolio -Kennzahlen 31.12.2025 31.12.2024 Veränderung 1)

Anzahl Liegenschaften 18 15 + 3

Bruttorendite 3.5% 3.9% - 0.4%

Realer Diskontsatz 2.7% 2.9% - 0.2%

Nominaler Diskontsatz 3.7% 4.2% - 0.5%

WAULT (in Jahren) 4.5 4.8 -0.3

Leerstandsquote per Stichtag 1.4% 0.5% + 0.9%

Mietausfallquote 1.5% 1.9% - 0.4%

Ausschüttung von 
CHF 4.50 am 
24. April 2026

Benchmark

Anlagerendite 2025 
SWIIT: 5.28% 2)
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Veränderung des Nettofondsvermögens (NAV in CHF)

108Ʌ870Ʌ715 
-3Ʌ872Ʌ489 

99Ʌ600Ʌ047 2Ʌ429Ʌ153 1Ʌ749Ʌ203 218Ʌ241Ʌ593 

фΩпспΩфсп 

NAV 
31. Dezember 2024

Nettoertrag 
2025

Ausschüttung
2025

Saldo aus 
Anteilsverkehr

Realisierte 
Kapitalgewinne

Nicht -realisierte 
Kapitalgewinne

NAV
31. Dezember 2025

6.56% Anlagerendite bzw. CHF 13.6 Mio. Gesamterfolg im Jahr 2025

Am 22. April 2025 zahlte der PSO für das Geschäftsjahr 2024 eine Ausschüttung von CHF 4.30 pro Anteil aus.
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9 13 15

35
47

64
74

94

109

138

218

102.09

110.50

117.80

121.13

119.48

122.64

120.85

124.52
125.82

128.11

12-2020 06-2021 12-2021 06-2022 12-2022 06-2023 12-2023 06-2024 12-2024 06-2025 12-2025

NAV in MCHF NAV pro Anteil in CHF

2)

1)

3)

4)

98.80

1) Ausschüttung am 29. April 2022 von CHF 4.00 pro Anteil 4) Ausschüttung am 22. April 2025 von CHF 4.30 pro Anteil

2) Ausschüttung am 28. April 2023 von CHF 4.10 pro Anteil 5) Ausschüttung am 24. April 2026 von CHF 4.50 pro Anteil

3) Ausschüttung am 26. April 2024 von CHF 4.20 pro Anteil Vergangene Performance ist kein Indikator für zukünftige Performance!

5)

PURE Swiss Opportunity REF | Jahreszahlen 2025

NAV-Entwicklung seit Lancierung: Ø +7.7 % p.a.
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Ausblick 2026
PURE Swiss Opportunity  REF (PSO)
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Umsetzung der ESG-Strategie für ein nachhaltiges Immobilienportfolio

Exklusiver Zugang zum Schweizer Immobilienmarkt

Off -Market Transaktionen aufgrund breiten Netzwerks

Track-Record / Schweizer Immobilienfonds mit attraktiver Anlage - und Ausschüttungsrendite

Immobilienportfolio von hoher Qualität 

(Lagen, Nutzungsmix, Baujahr, Renditen, Zustand, Mietdauer, niedrige Leerstände und ESG -Kriterien)

Bestandsportfolio mit hohem Cash -Flow und Wertsteigerungspotenzial 

Mögliches Agio sowie höhere Liquidität und Preistransparenz durch erfolgte Kotierung

PURE Swiss Opportunity REF | Ausblick 2026

PSO als attraktive Investitionsmöglichkeit

44



45

PURE Swiss Opportunity REF | Ausblick 2026

Ist der PSO an der Börse unterbewertet?

1 Quelle: Alphaprop , alle Angaben per 31. Dezember 2025, Abfrage vom 27. März 2026
2 Marktwert -gewichtete Agios der im SWIIT enthaltenen Fonds basierend auf Schlusskursen vom 27. März 2026, Quellen: SIX, Swissfunddata , SFP Group 

Vergleichskriterium SWIIT1) PSO

Anlagerendite 5.28% 6.56%

Ausschüttungsrendite 2.3% 3.4%

Ausschüttungsquote 96.8% 81%

Mietausfallquote 3.21% 1.53%

Fremdkapitalquote 24.2% 22.0%

Betriebsgewinnmarge 69.4% 79.7%

Fondsbetriebsaufwandsquote 
(TERREF GAV)

0.71% 0.79%

Anteil Wohnen 59%
47% 

(52%, per 31.03.2026 )

Ø Marktwert der Liegenschaften CHF 21.0 Mio. CHF 14.2 Mio.

Ø Fondsvolumen (GAV) CHF 1Ʌ655 Mio.CHF 281.1 Mio.

Agio +28.4%2) 
(per 27.03.2026)

+ 0.85% 
(per 31.12.2025)

Anlage - & Ausschüttungsrendite 

des PSO über  Benchmark

Fondsvolumen  des PSO unter  Benchmark

+ 9.5% Agio 
alle SWIIT-kotierten Fonds mit Volumen 
< CHF 500 Mio.2)

+ 12.0% Agio
alle SWIIT-kotierten Fonds mit Volumen 
CHF 500 Mio. ɀ CHF 1Ʌ000 Mio.2)

Wohnanteil des PSO unter  Benchmark

+ 32.1% Agio 
alle SWIIT-kotierten Fonds
mit Fokus Wohnen 2)
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Ziele für das Jahr 2026

Konsequentes
Fondswachstum

Erzielung attraktiver
Renditen

Erhöhung Wohnanteil

Stärkung
Fonds -Performance

Portfolio Optimierung
durch aktives Asset 

Management

Umsetzung
ESG-Massnahmen

46



CHF 120 Mio.
Volumen Kapitalerhöhung per Ende Mai 2026

PURE Swiss Opportunity REF | Ausblick 2026 

Ankündigung Kapitalerhöhung

29. Mai 2026 
Liberierung

11. Mai bis 22. Mai 2026
Zeichnungsfrist

Anfang Mai 2026
Offizielle Mitteilung

2. April 2026 
Vorankündigung

24. April 2026  

Ausschüttung 
CHF 4.50 je Anteil
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Portfolio

ÅFokus auf Wachstum in starken Wirtschaftsregionen der Schweiz

ÅSteigerung der Objektqualität  (Akquisitionen und Investitionen in Bestand)

ÅKonsequente Steigerung des Wohnanteils  (Ziel 67%)

Fondsvolumen
ÅAusbau des Fondsvolumens  gemäss Wachstumsstrategie

ÅErhöhung der Liquidität

Fremdfinanzierung ÅReduktion  der Fremdfinanzierungsquote

PURE Swiss Opportunity REF | Ausblick 2026

Verwendung des Emissionserlöses
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Akquisitionspipeline

18 Liegenschaften

Ø 3.42% Bruttorendite

64% im Kanton Zürich

82% Grossstadt & 
Agglomeration 

18% Mittelzentren

78% Wohnanteil

Aktuelle Pipeline

> CHF 350 Mio.
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+126%

PURE Swiss Opportunity REF | Ausblick 2026

Evolution des Portfolios

90%

10%

Lage

Deutschschweiz Restliche Schweiz

65%

35%

Nutzung

Wohnen Sonstiges

84%

16%

Lage

Deutschschweiz Restliche Schweiz

52%

48%

Nutzung

Wohnen Sonstiges

vor zwei Jahren
31. Dezember 2023

heute
31. März 2026

in einem Jahr
31. März 2027

CHF 137 Mio. CHF 310 Mio. CHF 600 Mio. 1)

100%

0%

Lage

Deutschschweiz Restliche Schweiz

47%

53%

Nutzung

Wohnen Sonstiges

1) Planzahlen

> +90%

50



51

PURE Swiss Opportunity REF | Ausblick 2026

Wachstumserwartung Immobilienportfolio

1) Vergangene Performance ist kein Indikator für zukünftige Performance
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Starkes Ergebnis 2025

PURE Swiss Opportunity REF | Ausblick

Key Takeaways

Wohnen

Kapitalerhöhung Wachstum Performance 2026
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Mehr Informationen 
finden Sie direkt auf 
unserer Website

www.pure.swiss

PURE Funds AG
Gotthardstrasse 14
CH-6300 Zug
+41 41 726 19 19
info@pure.swiss

Time for  Opportunity
Gehen Sie gemeinsam mit uns neue Wege   
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PURE Funds AG|Kontaktdaten

Wir sind für Sie da

FLAVIO LAUENER
CEO, CIO

flavio.lauener@pure.swiss

+41 41 726 19 10

Michael Kirschner
Head Investment Managment  

michael.kirschner@pure.swiss

+41 41 726 19 13

Beat Blattner
Senior Client Relationship Manager 

beat.blattner@pure.swiss

+41 41 726 19 53
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Fondsinformationen
Fondsname PURE Swiss Opportunity REF

ISIN / Valor CH0555854626 / 55585462

Tickersymbol / Bloomberg PSO / PURECHF SW

Fondsdomizil Schweiz

Fondswährung CHF

Rechtsform Vertraglicher Immobilienfonds (Art. 58 ff. KAG)

Fondsleitung & Portfolio Manager PURE Funds AG, Zug

Aufsichtsbehörde Eidgenössische Finanzmarktaufsicht (FINMA), Bern

Depotbank Banque Cantonale Vaudoise (BCV), Lausanne

Prüfgesellschaft PricewaterhouseCoopers AG (PwC), Zürich

Schätzungsexperte Wüest Partner AG, Zürich

Gesamtfondsvermögen (per 31. Dezember 2025) CHF 281Ʌ137Ʌ519

Anzahl kotierter Fondsanteile 1Ʉ703Ʌ612Stück

Anteils NAV  (per 31. Dezember 2025) CHF 128.11 (Nettoinventarwert)

NAV-Frequenz Jährlich und bei jeder Ausgabe von Anteilen / indikativ quartalsweise

Rechnungsjahr 1. Januar bis 31. Dezember

Verwendung Erträge Ausschüttend

Rücknahme von Fondsanteilen Ende Geschäftsjahr / Kündigungsfrist 12 Monate

Börse / Anlegerkreis SIX Swiss Exchange (seit 20.10.2025) / Publikumsanleger

SIX Indices SXI Real Estate Broad / SXI Real Estate Funds Broad (SWIIT)

Prospekt mit Fondsvertrag www.pure.swiss / www.swissfunddata.ch Lausanne, Place Chauderon   


